
D.  JUAN  MANUEL  LÓPEZ  DOMÍNGUEZ,  ALCALDE-PRESIDENTE  DEL
AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA.

HACE SABER:  Que  por  Decreto de  Alcaldía-Presidencia,  de fecha 1 de febrero de

2023, se adoptó acuerdo de Aprobación Inicial del Documento de Modificación de la Ficha nº 14

del Catálogo de Patrimonio Histórico de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mairena

del  Alcor  (Sevilla) y  revisión  de  las  “Condiciones  de  Parcela”  establecidas  en  la  misma,

promovida  por  los  Hermanos  Romero  Jiménez  y  redactada  por  el  Arquitecto  colegiado  del

COAS núm. 4299, incorporado el 19 de octubre de 2022 al expediente 2021/PES_02/000673.

Se abre periodo de información pública por plazo de veinte días hábiles, contados a partir

de la inserción de este anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia para que cualquier persona

física o jurídica pueda formular las alegaciones y sugerencias que estimen pertinentes, las cuales

se podrán presentar  a través de la Sede Electrónica del Ayuntamiento de Mairena del Alcor,

donde se podrá acceder a través de de la página web municipal: www.mairenadelalcor.org  ,   o de

manera presencial en la Oficina de Atención al Ciudadano municipal, o cualquiera de las formas

establecidas  en  la  normativa  vigente.  Tramitado  el  procedimiento  descrito  e  informadas  las

alegaciones  que  se  hubieran  podido  presentar,  se  elevará  el  expediente  para  su  aprobación

definitiva al Pleno del Ayuntamiento.

El  texto  íntegro  del  documento  aprobado  inicialmente  se  encuentra  disponible  en  el

Portal de Transparencia, concretamente en el Tablón Electrónico de Edictos, de la página web

del  Ayuntamiento:  www.mairenadelalcor.org,  así  como  en  el  indicador  53,  denominado

"Planeamiento  urbanístico/Modificaciones  Planeamiento  General/Planeamiento  de  Desarrollo

(aprobadas y en tramitación)", en el subapartado "Modificaciones de planeamiento general en

tramitación”, para su consulta.

Lo que se hace público para general conocimiento.

En Mairena del Alcor a la fecha de la firma digital abajo indicada.

El Alcalde-Presidente, 

Fdo.: Juan Manuel López Domínguez.
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A) DECLARACIÓN RESPONSABLE. 

 
 El presente trabajo profesional no se visa por el Colegio Oficial de Arquitectos por no 
ser obligatorio en aplicación del R.D. 1000/2010. En su lugar, el técnico autor del mismo 
declara bajo su responsabilidad: 

Primero: que se encuentra colegiado, con el número 4299, en el Colegio Oficial de 
Arquitectos de Sevilla, y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente, 
para el ejercicio de la profesión. Estas circunstancias pueden ser comprobadas en la página 
web oficial del C.O.A. Sevilla, en el apartado Registro de Colegiados de la Ventanilla Única. 

Segundo: que para la presente actuación profesional tiene suscrita póliza de 
responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos previstos en la 
legislación vigente. 

Tercero: que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para 
ejercer la profesión de arquitecto superior, cuya titulación le otorga competencia legal 
suficiente para la presente actuación profesional. 

Cuarto: que se encuentra en disposición de acreditar el cumplimiento de dichos 
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de parte afectada, y se compromete a 
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la presente actuación 
profesional, así como comunicar cualquier modificación que se produzca. 

Quinto: asimismo manifiesta que queda advertido de que la inexactitud o falsedad de 
los datos declarados determinará la resolución declarativa de tales circunstancias, con las 
consecuencias previstas en el art. 71 bis de la Ley 30/1992, sin perjuicio de las 
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar. 

Sexto: que la documentación del presente trabajo profesional tiene corrección e 
integridad formal de acuerdo con la normativa aplicable al mismo. 
 

En Mairena del Alcor, a la fecha de la firma electrónica. 
 
 
 
 
 
 

Fdo. D. José Manuel González Jiménez, arquitecto. 
 

GONZALEZ JIMENEZ JOSE 

MANUEL - 28910010E

Firmado digitalmente por GONZALEZ 

JIMENEZ JOSE MANUEL - 28910010E 

Fecha: 2022.10.18 17:56:31 +02'00'
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B) MEMORIA. 

 
 
 
 
 
1.- MEMORIA DE INFORMACIÓN Y ORDENACIÓN. 
 
1.1.- Información previa. 
 
 El presente documento se redacta por José Manuel González Jiménez, arquitecto 
superior colegiado en el C.O.A. Sevilla con el nº 4299, miembro de la Agrupación de Arquitecto 
Urbanistas del C.O.A. Sevilla. 
 Realiza el presente por encargo verbal de Amelia Romero Jiménez, en representación 
propia y de sus hermanos. 
 Se redacta el presente documento, como proyecto de innovación de planeamiento 
urbanístico, por iniciativa de Amelia Romero Jiménez, en representación propia y de sus 
hermanos, como propietarios del inmueble objeto de la ficha número 14 del Catálogo de las 
vigentes NN.SS. 
 Respecto a la formulación del proyecto de innovación, según el artículo 75 de la LISTA, 
corresponde al Ayuntamiento de Mairena del Alcor por afectar a un instrumento de 
planeamiento de ámbito municipal. 
 Respecto a la aprobación de la innovación pretendida, según los artículos 10, 78, 79, 
80, 81 y 86 de la LISTA, puede considerarse que la innovación pretendida, con carácter de 
modificación, no afecta a la ordenación estructural establecida por el planeamiento urbanístico 
que se innova, como se argumentará más adelante, por lo que la aprobación definitiva de la 
misma corresponde al Ayuntamiento de Mairena del Alcor. 
 
 
1.2.- Normativa y planeamiento de aplicación. 
 
 Este documento se sustenta sobre la base de la vigente normativa en materia 
urbanística, siendo la principal la siguiente: 
 
  Estatal: 
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido 
de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. (En adelante TRLSRU) 
- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico. (En adelante RPU) 
- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión 
Urbanística. (En adelante RGU) 
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas. (En adelante LPACAP) 
- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español. (En adelante LPHE) 
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  Autonómica: 
- Ley 7/2021, de 1 de Diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía. 
(En adelante LISTA). 
- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. (En adelante LGICA) 
- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Pública de Andalucía. (En adelante LSPA) 
- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la 
Evaluación del Impacto en la Salud de la Comunidad Autónoma de Andalucía. (En adelante 
D. 169/2014) 
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histórico de Andalucía. (En adelante LPHA) 
- Reglamento de Protección y Fomento del Patrimonio Histórico de Andalucía, aprobado por 
el Decreto 19/1995, de 7 de febrero. (En adelante RPFPHA) 
 
  El planeamiento territorial de aplicación es: 
- Decreto 206/2006, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenación del 
Territorio de Andalucía. (En adelante POTA) 
- Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenación del Territorio 
de la aglomeración urbana de Sevilla y se crea su Comisión de Seguimiento. (En adelante 
POTAUS) 

 

 El instrumento de planeamiento urbanístico general vigente en el municipio de Mairena 
del Alcor son las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente por la CPOTU 
en fechas 26 de octubre y 29 de diciembre de 1994, publicadas en el B.O.P. de Sevilla de 
fechas 23-12-1994 y 14-02-1995, que se encuentran adaptadas parcialmente a la LOUA, 
adaptación parcial aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2013, 
publicada en el B.O.P. de Sevilla de fecha 09-10-2013. (En adelante NN.SS.) 
 
 
1.3.- Objeto, objetivos y ámbito de la innovación. 
 
 El objeto de la innovación pretendida mediante el presente es actualizar la ficha 
número 14 del Catálogo de Patrimonio Histórico de las NN.SS., referida al edificio ubicado en 
la calle Ancha número 17, con protección estructural, y a la parcela asociada al mismo, para 
adaptar las circunstancias contempladas para el inmueble a la realidad material y jurídica 
constatable del mismo, por existir relevantes discrepancias, establecer unas “condiciones de 
parcela” en consonancia a esas circunstancias y en concordancia con las “condiciones de 
edificación establecidas”, e introducir las cautelas arqueológicas preceptivas. 
 
 Constituyen fines y objetivos generales de la innovación los siguientes: 
- Subordinar los usos a que se destinan tanto el suelo como las construcciones, edificaciones 
e instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés general de la población. 
- Aportar soluciones de ordenación que, sin desvirtuar el modelo de ciudad adoptado por el 
planeamiento urbanístico general, aseguren la correcta funcionalidad y puesta en valor de la 
ciudad ya existente atendiendo a su conservación, cualificación, reequipamiento y, en su caso, 
remodelación. 
- Permitir la coherencia, compatibilidad y funcionalidad de los usos establecidos en las zonas 
definidas por el planeamiento urbanístico general. 
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- Aportar soluciones de ordenación que aseguren la adecuada conservación, protección y 
mejora del centro histórico, así como su adecuada inserción en la estructura urbana del 
municipio. 
- Mantener, en lo sustancial, las tipologías edificatorias, las edificabilidades y las densidades 
preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos 
inadecuados de desarrollo urbano. 

 

 Se persiguen los siguientes objetivos particulares: 
- Actualizar en la ficha nº 14 de Catálogo los apartados de identificación y localización, de 
descripción general, los datos generales, el plano de planta y las fotografías. 
- Sustituir el plano de planta contemplado en la ficha nº 14 de Catálogo por los planos de las 
distintas plantas del inmueble, con mayor escala y con mayor nivel de detalle. 
- Modificar las “condiciones de parcela” establecidas en el apartado de normativa urbanística 
de aplicación contenido en la ficha nº 14 de Catálogo, de forma que no se limite la división o 
agregación en la parte del inmueble en la que se permiten actuaciones de reforma, sustitución 
o ampliación, y se mantenga esas limitaciones en la parte del inmueble en la sólo están 
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidación o rehabilitación. 
- Establecer, en el apartado “otras condiciones”, medidas cautelares que permitan 
salvaguardar los bienes arqueológicos integrantes del patrimonio histórico Andaluz en caso 
de hallazgo casual, según el artículo 50 de la LPHA y el artículo 81 del RPFPHA. 
 
 El ámbito espacial de la innovación contenida en el presente es el del inmueble objeto 
de la ficha nº 14 del Catálogo. Dicho inmueble se corresponde con el que se ubica en la actual 
parcela catastral con referencia 6801105TG5460S, cuya dirección es calle Ancha número 17, 
en Mairena del Alcor, y en la que se contempla a un único inmueble catastral, con referencia 
6801105TG5460S0001ML. 
 
 En cuanto al alcance de la innovación, se afecta exclusivamente a la ficha número 14 
del Catálogo de Patrimonio Histórico de las NN.SS. 
 
 
1.4.- Justificación de la propuesta de innovación. 
 
 En este apartado se justifica expresa y concretamente las mejoras que la nueva 
ordenación propuesta supone para el bienestar de la población, y su fundamento se encuentra 
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad pública urbanística y de las 
reglas y estándares de ordenación regulados en la LISTA. 
 
 La portada de la ficha nº 14 del Catálogo del Patrimonio Histórico de las NN.SS. 
contiene un número de parcela catastral que no coincide con la actual referencia catastral, 
dato que se pretende actualizar. Se aprovecha para sustituir la fotografía que contempla de la 
fachada del principal edificio por otra actualizada. 
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 El apartado 1, denominado “identificación y localización”, de la ficha nº 14 del Catálogo, 
contempla unos planos que no delimitan adecuadamente la localización e identificación del 
inmueble. Se pretende sustituir dichos planos por unos que sí lo hagan y, además, utilicen la 
información gráfica oficial lo más actualizada posible. 
 
 El apartado 2, denominado “descripción general”, de la ficha nº 14 del Catálogo, 
incluye una descripción textual sucinta del inmueble, que se pretende sustituir por una 
descripción más detallada. Además, esa descripción del inmueble no se ajusta a la realidad 
material y jurídica constatable del mismo, por existir relevantes discrepancias en la zona que 
denomina “patio de labor”, por lo que se pretende actualizar. Las discrepancias consisten en 
esencia en: una parte del patio, la ubicada más al norte, ha sido cedida al viario público 
municipal, y actualmente forma parte de la calle denominada “Cantarito”; en la zona norte del 
patio se han construido dos edificios, con fachadas a la calle Cantarito, el más antiguo tolerado 
por el Ayuntamiento, y el más moderno con su correspondiente autorización (en el Anexo 
documental se incluye documentación acreditativa de las autorizaciones); el resto del patio no 
ocupado por edificación está comunicado con la calle Cantarito por una calle privada interior, 
desde la que tiene acceso; el uso del patio ya no es de labor, sino de servicio y recreo de las 
tres edificaciones que dan a él. 
 
 El apartado 3, denominado “datos generales”, de la ficha nº 14 del Catálogo, incluye 
datos que no están actualizados, y que se pretenden actualizar. 
 
 El apartado 4, denominado “planta”, de la ficha nº 14 del Catálogo, incluye una 
descripción gráfica sucinta del inmueble, en una única planta, que no está actualizada. Se 
pretende sustituir por una descripción actual de las distintas plantas que conforman el 
inmueble, con mayor escala y mayor nivel de detalle. 
 
 El apartado 5, denominado “normativa urbanística de aplicación”, de la ficha nº 14 del 
Catálogo, contempla dos ámbitos dentro del inmueble para los tipos de obras permitidas en 
las “condiciones de edificación”. Para la parte más antigua del inmueble y que cuenta con 
valores históricos a proteger, que es la edificación que presenta fachada a la calle Ancha, sólo 
se permiten obras de mantenimiento, consolidación y rehabilitación, que obligan a conservar 
la configuración y uso de la edificación. Para el resto del inmueble, que es la mayor parte del 
mismo, se permiten obras de reforma, sustitución y ampliación, que posibilitan así cualquier 
obra de las permitidas con carácter general para la zona R2, que es la zona en la que se ubica 
el inmueble. No obstante lo anterior, se establecen unas “condiciones de parcela” que se 
aplican a la totalidad del inmueble y que impiden la división o agregación de la parcela. Esa 
limitación de la división de la parcela aplicada al ámbito en el que están permitidas las obras 
de sustitución y ampliación impide que pueda ser segregado el suelo ocupado por las 
edificaciones toleradas y autorizadas que han sido construidas con fachada hacia la calle 
Cantarito, y ello sin que actualmente existan razones para tal restricción por lo siguiente: 
- No son de aplicación las limitaciones legales establecidas en la LPHE y en la LPHA, pues el 
inmueble no es un Monumento declarado, y no se ubica en un Conjunto Histórico declarado 
ni en el entorno protegido de un Monumento declarado. 
- No se afecta a la parte del inmueble con valores históricos a proteger. 
- El patio ha perdido su carácter original de “patio de labor”. 
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Por ello se pretende modificar las “condiciones de parcela” que se establecen, de forma que 
no se limite la división o agregación en el ámbito que se permiten actuaciones de reforma, 
sustitución o ampliación, y se mantenga esas limitaciones en el ámbito en que sólo están 
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidación o rehabilitación. 
 
La ficha nº 14 del Catálogo no contempla medidas cautelares que permitan salvaguardar los 
bienes arqueológicos integrantes del patrimonio histórico Andaluz. Se pretende incluir en el 
subapartado “otras condiciones” del apartado 5, denominado “normativa urbanística de 
aplicación”, medidas cautelares que permitan salvaguardar los bienes arqueológicos 
integrantes del patrimonio histórico Andaluz en caso de hallazgo casual, según el artículo 50 
de la LPHA y el artículo 81 del RPFPHA. 
 
 El reportaje fotográfico contenido en la ficha nº 14 del Catálogo contiene fotografías 
que describen el inmueble, que difieren con la realidad material y jurídica constatable. Se 
pretenden sustituir por fotografías actualizadas, con mayor abundancia en la parte más 
antigua del inmueble y que cuenta con valores históricos a proteger. 
 
 Con la nueva ordenación no se aumenta el aprovechamiento lucrativo de algún terreno, 
ni se desafecta suelo de un destino público a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, 
ni se suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de protección oficial 
u otros regímenes de protección pública, ni se cambia el uso de un terreno o inmueble. 
 
 
1.5.- Justificación del cumplimiento de la LISTA, el TRLSRU y el RPU. 
 
 Las NN.SS. tienen una vigencia indefinida, según se establece en el artículo 3 de sus 
Normas Urbanísticas, en el artículo 85.1 de la LISTA, y en el artículo 154.1 del RPU. 
 
 La innovación de la ordenación establecida por los instrumentos de planeamiento se 
podrá llevar a cabo mediante su revisión o modificación (artículo 86.1 LISTA). 
Se entiende por revisión de los instrumentos de planeamiento la adopción de un nuevo modelo 
de ordenación establecido por el instrumento de ordenación urbanística (artículo 86.2 LISTA). 
Por modificación, en cambio, habrá de entenderse cualquier otra alteración de la ordenación 
establecida por los instrumentos de ordenación urbanística no contemplada en el apartado 
anterior (artículo 86.3 LISTA). 
 
La innovación contenida en el presente se constituye como una Modificación ya que: 
- Se trata de la actualización de los datos contenidos en una de las fichas del Catálogo de 
Patrimonio Histórico incluido en las NN.SS., con la consideración de instrumento 
complementario de la ordenación (artículo 72 de la LISTA), y de un cambio aislado en las 
“condiciones de parcelación” establecidas en dicha ficha, por lo que se considera que no se 
altera integralmente la ordenación establecida por el instrumento que se innova, y que 
tampoco se altera sustancialmente la ordenación estructural del mismo (artículo 86.2 LISTA). 
- No conlleva por si misma o en unión de las aprobadas en los dos últimos años, un incremento 
superior al 20 % de la población de la superficie de suelo urbanizado del municipio (D.T. Cuarta 
TRLSRU). 
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 La presente modificación cumple con las determinaciones y los requerimientos 
dispuestos en el artículo 86 de la LISTA, con las siguientes consideraciones: 
 
- El artículo 61 de la LISTA, titulado “Criterios para la ordenación urbanística”, establece los 
criterios de la ordenación estructural. Entre esos criterios no se incluyen aquellos que son 
objeto de alteración en la presente Modificación, por lo que se considera que no se afecta a 
la ordenación estructural con la misma. 
 
- El artículo 75 de la LISTA establece: 

“1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitación y 

aprobación de todos los instrumentos de ordenación urbanística y sus innovaciones, salvo 
lo establecido en el apartado 2 de este artículo. 
 
2. Corresponde a la Consejería competente en materia de Ordenación del Territorio y Ur-
banismo: 

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenación lntermunicipal y tramitar 
y aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones. 

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenación urbanística. Este informe 
será vinculante en los instrumentos de ordenación urbanística general y en aquellos que en 
ausencia de estos o por no estar previstos en ellos delimiten actuaciones de transformación 
urbanística de nueva urbanización o ámbitos de Hábitat Rural Diseminado. El informe, cuyo con-
tenido se regulará reglamentariamente, se emitirá en el plazo máximo de tres meses. No 
podrá aprobarse ningún instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido de 
dicho informe, cuando este sea vinculante. 

c) Redactar y aprobar las Normas Directoras.” 

 
Se considera que la innovación contenida en el presente, como modificación de un 
instrumento complementario (Catalogo), no se encuentra dentro de los supuestos del artículo 
75.2 de la LISTA, y que por ello corresponde al Ayuntamiento la aprobación definitiva de la 
misma. 
 
No se considera necesario la emisión de informe preceptivo vinculante de la Consejería 
competente en materia de Ordenación del territorio y Urbanismo, al no ser un instrumento de 
ordenación urbanística general, según artículos 60 y 72 de la LISTA. 
 
 Con lo dispuesto en el presente documento se estará sujeto a los artículos 161 y 162 
del RPU, cuyo cumplimiento se justifica a continuación: 
- La innovación contenida en el presente se establece por la misma clase de instrumento que 
se innova, observando iguales determinaciones (sólo para las que son objeto de alteración), 
y se observará igual procedimiento regulado para su aprobación, publicidad y publicación. 
- No se requiere en esta innovación la modificación o alteración de las previsiones vigentes 
sobre las unidades de ejecución, los sistemas de actuación, ni los plazos establecidos. 
- Se han justificado, en apartados anteriores, las mejoras que suponen la nueva ordenación 
para el bienestar de la población con base en el mejor cumplimiento de los principios y fines 
de la actividad pública urbanística y de las reglas y estándares de ordenación regulados por 
la Ley. 
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- Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones 
correspondientes a la ordenación estructural mejoran su capacidad y/o funcionalidad, sin 
desvirtuar las opciones básicas de la ordenación originaria, cubriendo y cumpliendo, con igual 
o mayor calidad y eficacia, las necesidades y objetivos considerados en ésta. 
- La innovación contenida en el presente no incrementa el aprovechamiento lucrativo de los 
suelos, ni desafecta el suelo de un destino público a parques y jardines, dotaciones o 
equipamientos, ni suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas 
protegidas, no siendo necesario contemplar las medidas compensatorias para mantener la 
proporción y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento. 
- La innovación contenida en el presente no afecta a ámbitos del hábitat rural diseminado. 
- No se altera en el presente documento las especificaciones del planeamiento vigente que 
eviten la formación de nuevos asentamientos. 
- La innovación contenida en el presente no establece ningún cambio de uso de terrenos o 
inmuebles para su destino a residencial. 
- El contenido documental del presente es adecuado e idóneo para el completo desarrollo de 
las determinaciones afectadas, considerando su naturaleza y alcance, integrándose los 
documentos refundidos parciales que sustituyen a los correspondientes del planeamiento 
vigente, y contienen las determinaciones aplicables que resultan de la innovación. 
- La innovación contenida en el presente no tiene por objeto una diferente zonificación o uso 
urbanístico de los parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos ya 
establecida en el municipio. Por ello no requiere dictamen favorable del Consejo Consultivo 
de Andalucía. 
- La presente Modificación, en cuanto a tramitación, se ajustará a las reglas propias del 
instrumento de planeamiento a que correspondan las determinaciones afectadas, por su 
rango o naturaleza. 
- La presente Modificación se puede realizar en cualquier momento, y está motivada y 
justificada. 
- Por el número y alcance de las alteraciones comprendidas en la presente Modificación, no 
resulta necesario la redacción de una versión completa y actualizada o texto refundido para 
el adecuado e idóneo ejercicio por cualquier persona del derecho de consulta sobre el 
instrumento de planeamiento íntegro. 
- Una vez aprobada definitivamente la presente Modificación, y a los efectos de garantizar la 
publicidad de los instrumentos, los Ayuntamientos deberán remitir a la Consejería 
correspondiente los documentos completos de dichos instrumentos en el plazo de un mes 
desde su aprobación definitiva. Dicho registro será accesible a través de la sede electrónica 
de ambas Administraciones, quienes adoptarán las medidas necesarias que garanticen a la 
ciudadanía la consulta de la documentación depositada y la obtención de copias. Las copias 
de los documentos expedidas por el registro acreditarán el contenido de los instrumentos de 
ordenación urbanística a todos los efectos. 
El depósito de los instrumentos de ordenación urbanística será condición legal indispensable 
para la publicación prevista en el artículo 83 de la LISTA. 
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 Al respecto a de la información pública, publicidad, publicación y entrada en vigor, se 
realizarán las actuaciones y se dispondrán los medios previstos en los artículos 82, 83 y 84 
de la LISTA, que en resumen son las siguientes: 
- Para garantizar a la ciudadanía el acceso a la información, el Ayuntamiento y la 
Administración de la Comunidad Autónoma deberán publicar en la sede electrónica de su 
titularidad al menos la resolución de aprobación definitiva, el instrumento de ordenación 
urbanística completo y, en su caso, el estudio ambiental estratégico. 
- La Consejería con competencias en materia de Ordenación del Territorio y Urbanismo 
incorporará la información de los instrumentos de ordenación urbanística en el Sistema de 
Información Territorial y Urbanística de Andalucía. 
- La publicación de los instrumentos de ordenación urbanística deberá contener, en todo caso, 
el acuerdo de aprobación definitiva y el contenido de las normas urbanísticas, sean Normas, 
Recomendaciones o Directrices. 
- Los acuerdos de aprobación definitiva de los instrumentos de ordenación urbanística que 
correspondan a la Administración de la Comunidad Autónoma se publicarán en el Boletín 
Oficial de la Junta de Andalucía por decisión del órgano que los haya adoptado. Respecto a 
los instrumentos de ordenación urbanística cuya aprobación definitiva corresponda a los 
municipios, será de aplicación lo establecido en la legislación de régimen local. 
- La publicación llevará la indicación de haberse procedido previamente al depósito en el 
registro del Ayuntamiento y en el de la Consejería competente en materia de Ordenación del 
Territorio y Urbanismo. 
- Los instrumentos de ordenación urbanística aprobados y no publicados no adquieren 
vigencia ni producirán efecto alguno. 
- El Ayuntamiento responsable del procedimiento para la aprobación de la innovación del 
instrumento de planeamiento promoverá en todo caso, antes y durante el trámite de 
información pública, las actividades que, en función del tipo, ámbito y objeto de la innovación 
a aprobar y de las características del municipio afectado, sean más adecuadas para incentivar 
y hacer más efectiva la participación ciudadana, y facilitará su conocimiento por medios 
telemáticos durante las fases de tramitación. En ese sentido, se sustanciará la consulta 
pública previa establecida en el artículo 133 de la LPACAP. 
- En el trámite de información pública la documentación expuesta al público incluirá el resumen 
ejecutivo regulado en el artículo 62.1 de la LISTA, que se contiene en el presente como un 
apartado independiente. 
 
 En cuanto al deber de incluir el presente un informe o memoria de sostenibilidad 
económica regulado en el Art. 21.4 del TRLSRU, dado que el presente no es un instrumento 
de ordenación de las actuaciones de transformación urbanística, se considera que no existe 
tal deber. Tampoco entra dentro del alcance del presente la ordenación y ejecución de 
actuaciones sobre el medio urbano, por lo que no se requiere la elaboración de una memoria 
que asegure su viabilidad económica, según el Art. 21.4 del TRLSRU. 
 
 También cabe considerar la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía Sostenible, la 
cual contiene, en su artículo 4, los principios de buena regulación aplicables a las iniciativas 
normativas de las Administraciones Públicas. En éste se establece que en el ejercicio de la 
iniciativa normativa, el conjunto de las Administraciones Públicas actuará de acuerdo con los 
principios de necesidad, proporcionalidad, seguridad jurídica, transparencia, accesibilidad, 
simplicidad y eficacia. 
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En la iniciativa normativa quedará suficientemente justificada la adecuación de dichos 
principios, y así: 

- Principio de necesidad: son razones de interés general y particular las que justifican 
la necesidad de la presente Modificación. 
- Principio de proporcionalidad: las nuevas determinaciones de la presente 
Modificación se erigen en las medidas menos restrictivas y distorsionadoras para 
obtener el resultado pretendido. 
- Principio de seguridad jurídica: los documentos de la presente Modificación que 
sustituyen y/o complementan a los de las NNSSPM que se modifica, se insertan de 
manera coherente, creando un marco normativo cierto al que atenerse. 
- Principio de transparencia: los objetivos de la regulación y su justificación quedan 
definidos claramente en los distintos apartados de la presente Modificación, que será 
sometida a información pública y publicidad como legalmente está establecido. 
- Principio de accesibilidad: los mecanismos de participación legalmente establecidos 
en el proceso de información pública de éste tipo de instrumentos de planeamiento 
urbanístico asisten a cualquier ciudadano para su garantía, a los que se añade la 
condición de públicos de sus documentos. 
- Principio de simplicidad: los distintos apartados que conforman la presente 
Modificación se han redactado de forma sencilla y clara, fácilmente comprensibles, sin 
renunciar al carácter técnico-urbanístico que ha de dotar de rigor a las expresiones y 
conceptos utilizados en su redacción. 
- Principio de eficacia: con la presente Modificación se da respuesta a los objetivos y 
fines perseguidos, sin incluir carga alguna añadida. 

 
 
1.6.- Incidencia territorial. 
 
 Se establece en el artículo 33 de la LISTA, que el planeamiento urbanístico general 
contendrá, junto a las determinaciones previstas por la legislación urbanística, la valoración 
de la incidencia de sus determinaciones en la ordenación del territorio, particularmente en el 
sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, 
infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales básicos. 
 
 El POTA es el instrumento mediante el cual se establecen los elementos básicos de la 
organización y estructura del territorio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, siendo el 
marco de referencia territorial para los demás planes y la acción pública en general. La Norma 
165 del POTA, relativa a la incidencia territorial de planes urbanísticos, señala lo que deben 
contener los planes generales de ordenación urbanística en coherencia con lo anterior. 
Igualmente detalla el contenido que ha de tener el informe de incidencia que han de emitir los 
órganos competentes en materia de ordenación del territorio, el cual abarcará, al menos, a los 
siguientes aspectos del planeamiento urbanístico: caracterización del municipio en el sistema 
de ciudades, regional y de escala intermedia, y la zonificación establecida en el plan; modelo 
de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de asentamientos, en relación a la 
capacidad de carga del territorio; determinaciones del plan en materia de infraestructuras de 
comunicaciones y transportes, nodos, redes y sistemas, en coherencia con el modelo 
territorial propuesto; infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua, 
abastecimiento de energía y gestión de residuos en función de las previsiones de crecimiento 
establecidas; dotaciones y equipamientos de ámbito o alcance supramunicipal, incluido el  
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sistema de espacios libres; nivel de protección del territorio y medidas relativas a la prevención 
de riesgos. 
 La Norma 45.4 del POTA, sobre criterios básicos para el análisis y evaluación de la 
incidencia y coherencia con el modelo de ciudad, establece que, con carácter general, no se 
admitirán los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% 
del suelo urbano existente, ni los crecimientos que supongan incrementos de población 
superiores al 30% en ocho años. 
 
 Como norma, y con criterio general, serán criterios básicos para el análisis y 
evaluación de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenación Urbanística 
con el modelo de ciudad establecido en el POTA, los siguientes: 

- La dimensión del crecimiento propuesto, en función de parámetros objetivos 
(demográfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupación de 
nuevos suelos por la urbanización), y su relación con la tendencia seguida por dichos 
parámetros en los últimos diez años, debiendo justificarse adecuadamente una 
alteración sustancial de los mismos. Con carácter general el POTA no admite los 
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del 
suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de población 
superiores al 30% en ocho años. Sin embargo, los planes de ordenación del territorio 
de ámbito subregional podrán establecer criterios específicos para cada ámbito. Así, 
Mairena del Alcor está incluido en el ámbito del POTAUS, y no establece en su ámbito 
ningún criterio específico sobre éste tema. 
 

 En relación al ajuste de la innovación contenida en el presente con el contenido del 
POTAUS, y atendiendo a las características de la misma, se considera que: 

- No se afecta a la articulación territorial establecida mediante el sistema de 
asentamientos, el sistema de comunicaciones y transportes, la red de espacios libres. 
- No se afecta a la ordenación de los usos establecida. 
- No se afecta al sistema de protección establecido. 
- No se afecta al sistema de infraestructuras básicas establecido. 
 

 En atención a todo lo expuesto anteriormente, y considerando las características de la 
innovación contenida en el presente documento, fundamentalmente su objeto y alcance, se 
deduce con claridad que no es éste el instrumento adecuado para incluir una valoración de la 
incidencia en la ordenación del territorio del tipo requerido para la elaboración o revisión de 
un plan general de ordenación urbanística. Además, la innovación tampoco implica, por si 
misma, afección o incidencia alguna sobre las determinaciones de ordenación del territorio 
que el POTA o el POTAUS contemplan. 
 
 Tal como se pone de manifiesto a lo largo del presente documento, la innovación 
propuesta: 

- Se puede considerar que no tiene carácter estructural. 
- No afecta al sistema de ciudades, ni a los sistemas de comunicaciones y transportes, 
ni a los equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales, ni a los recursos 
naturales básicos. 
- No supone una alteración de la estructura de asentamientos del municipio, ni genera 
incidencias en el sistema de asentamientos. 
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- No supone incremento del número de viviendas, ni conlleva la ocupación de nuevos 
suelos. 
 

 Con base en todo lo anterior, puede concluirse que la modificación contenida en el 
presente documento no tiene incidencia territorial. 
 
 
1.7.- Incidencia ambiental. 
 
 Para analizar dicha incidencia se acude a lo regulado en la LGICA. 
 
 Según el artículo 36.1, serán objeto de una evaluación ambiental estratégica ordinaria, 
entre otros, los instrumentos de planeamiento urbanístico señalados en el artículo 40.2 y 40.3. 
 Artículo 40.2: 

“Se encuentran sometidos a evaluación ambiental estratégica ordinaria los siguientes 
instrumentos de ordenación urbanística, así como sus revisiones: 

a) Los instrumentos de ordenación urbanística general. 

b) Los planes de ordenación urbana. 

c) Los planes parciales de ordenación. 

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del artículo 70 de la 
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.” 

 
Artículo 40.3: 
“Así mismo, estarán sometidas a evaluación ambiental estratégica ordinaria las 
modificaciones de los instrumentos de ordenación urbanística del apartado anterior, 
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos: 

a) Establezcan el marco para la futura autorización de proyectos legalmente 
sometidos a evaluación de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, 
ganadería, silvicultura, acuicultura, pesca, energía, minería, industria, 
transporte, gestión de residuos, gestión de recursos hídricos, ocupación del 
dominio público marítimo terrestre, utilización del medio marino, 
telecomunicaciones, turismo, ordenación del territorio urbano y rural o del 
uso del suelo. 

b) Requieran una evaluación por afectar a espacios Red Natura 2000, en los 
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio 
Natural y de la Biodiversidad. 

 
 Según el artículo 36.2, serán objeto de una evaluación ambiental estratégica 
simplificada, entre otros, los instrumentos de planeamiento urbanístico señalados en el 
artículo 40.4. 
 Artículo 40.4: 

“Se encuentran sometidos a evaluación ambiental estratégica simplificada: 

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenación urbanística 
del apartado 2, conforme a la definición que de las mismas se establece en 
el artículo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. 
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b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenación, así como sus 
revisiones y modificaciones. 

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del artículo 70 de 
la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía, así 
como sus revisiones y modificaciones”. 

 

Artículo 40.5: 
“No se encuentran sometidos a evaluación ambiental estratégica, por no tener efectos 
significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenación 
detallada de la citada Ley, así como sus revisiones y modificaciones: 

a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del artículo 70 de la Ley 
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía. 

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios. 

 
Se considera que la innovación contenida en el presente, por su objeto, alcance y 
características, no se encuentra en ninguno de los supuestos anteriores recogidos en los 
artículos 40.2, 40.3 y 40.4 de la LGICA. 
 
Además, al tratarse de una modificación de un instrumento complementario de ordenación 
urbanística (Catálogo), según el artículo 40.5 de la LGICA, se considera que la presente 
Modificación no se encuentra sometida a Evaluación Ambiental Estratégica Ordinaria ni 
simplificada de instrumento de planeamiento urbanístico. 
 
 
1.8.- Contenido documental. 
 
 Conforme a lo dispuesto en la LISTA en sus artículos 62 y 72, la innovación contenida 
en el presente documento se halla formalizada mediante el contenido documental adecuado 
e idóneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando los 
documentos refundidos parciales sustitutivos de los correspondientes del instrumento de 
planeamiento en vigor, en los que se contienen las determinaciones aplicables resultantes de 
la innovación. 
 
 A la Memoria Informativa y de Ordenación se añade como Norma Urbanística la 
redacción propuesta para la ficha 14 del Catálogo de Patrimonio Histórico de las NN.SS., que 
sustituirá a la vigente. 
 
 
2.- NORMAS URBANÍSTICAS. 
 La innovación contenida en el presente se formaliza en la modificación de la Ficha Nº 
14 del Catálogo de Patrimonio Histórico de las NN.SS. quedando su redacción como se 
recoge en este aparado. 
 
2.1.- Redacción vigente de la ficha Nº 14: 
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2.2.- Redacción propuesta para la ficha Nº 14:

MAIRENA DEL ALCOR
NORMAS SUBSIDIARIAS

DEL

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

CATÁLOGO FICHA Nº 14

Designación: E.7

Denominación: Calle Ancha, 17

Dirección Postal: calle Ancha, número 17

Parcela Catastral: 6801105TG5460S

NIVEL DE PROTECCIÓN: ESTRUCTURAL
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CATÁLOGO FICHA Nº 14/2

1.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN.
BARRIO
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CALLE
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CATÁLOGO FICHA Nº 14/4

2.- DESCRIPCIÓN GENERAL.

Conjunto de edificaciones existente en una única parcela urbana, en Mairena del Alcor.

La parcela tiene geometría irregular y una superficie de 1.865 m2. Presenta fachadas a las
vías públicas denominadas calle Ancha, en 8,65 m de longitud, en la que está marcada con el número
17 de gobierno, y calle Cantarito, en 26,25 m de longitud, en la que está marcada con el número 10
de gobierno, y le corresponde también el número 8.

El conjunto está constituido por tres edificaciones: una con fachada a la calle Ancha, por la
que tiene acceso y en la que está marcada con el número 17 de gobierno, y dos con fachadas a la
calle Cantarito, por la que tienen acceso, una marcada con el número 10 de gobierno, y otra a la que
le corresponde el número 8. El conjunto presenta una altura de 3 plantas sobre rasante y una bajo
rasante, y una superficie construida total de 1.867 m2, que se diversifica así:

- 457 m2 en la planta bajo rasante, destinados a dos aparcamientos, uno de 214 m2 vinculado a la
vivienda existente en la edificación a la que le corresponde el número 8 de la calle Cantarito, y otro de
243 m2 vinculado a la vivienda existente en la edificación marcada con el número 10 de la calle
Cantarito.

- 861 m2 en la planta baja, distribuidos de la siguiente forma: en la edificación marcada con el número
17 de la calle Ancha, 314 m2 destinados a una vivienda, y 77 m2 destinados a almacenes vinculados
a esa vivienda; en la edificación a la que le corresponde el número 8 de la calle Cantarito, 196 m2
destinados  a  una  vivienda,  9  m2  destinados  a  aparcamiento  vinculado  a  la  vivienda,  y  36  m2
destinados a piscina; y en la edificación marcada con el número 10 de la calle Cantarito, 176 m2
destinados a almacén, 41 m2 destinados a vivienda, vinculados a la vivienda de la planta primera, y
12 m2 destinados a aparcamiento vinculado a esa misma vivienda.

- 530 m2 en la planta primera, distribuidos de la siguiente forma: en la edificación marcada con el
número 17 de la calle Ancha, 105 m2 destinados a almacén vinculado a la vivienda de la planta baja;
en la edificación a la que le corresponde el número 8 de la calle Cantarito, 196 m2 destinados a
almacén; y en la edificación marcada con el número 10 de la calle Cantarito, 229 m2 destinados a una
vivienda.

-  18  m2 en  la  planta  segunda,  distribuidos  de  la  siguiente  forma:  en  la  edificación  a  la  que  le
corresponde  el  número 8  de la  calle  Cantarito,  6  m2 destinados  a  almacén;  y  en la  edificación
marcada con el número 10 de la calle Cantarito, 12 m2 destinados a vivienda, vinculados con la
vivienda de la planta primera.

Reconocidas  in  situ  las  edificaciones  mediante  la  visita  girada,  vistos  los  sistemas
constructivos  utilizados  en  ellas,  considerando  sus  estados  de  conservación  en  comparación  al
envejecimiento natural y normal de los materiales, y tras consultar las fotografías aéreas disponibles
en la página web oficial del Instituto de Estadística y Cartografía de Andalucía, organismo público
dependiente de la Junta de Andalucía,  y  en página web oficial  del  Instituto Geográfico Nacional,
organismo público dependiente del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, se puede
dictaminar  que  la  edificación  marcada  en  el  número  17  de  la  calle  Ancha  fue  terminada  con
anterioridad al año 1956, que la edificación a la que le corresponde el número 8 de la calle Cantarito
fue terminada con anterioridad al año 1999, y que la edificación marcada con el número 10 de la calle
Cantarito fue terminada con anterioridad al año 2014.
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De las tres edificaciones, la que presenta valores patrimoniales históricos es la que presenta
fachada a la calle Ancha, por la que tiene acceso y en la que está marcada con el número 17 de
gobierno. Se trata de un edificio de proporciones medias, con una tipología característica de modelos
maireneros. Tiene dos plantas de altura sobre rasante, y ninguna bajo rasante. Posee una superficie
construida total de 496 m2, de los que 391 m2 son en planta baja, y 105 m2 en planta primera. Se
destina: en planta baja, a una vivienda, de 314 m2 construidos, y a almacén, de 77 m2 construidos,
vinculado a la vivienda; en planta primera, a almacén, de 105 m2 construidos, vinculado a la vivienda
de la planta baja. Presenta en planta baja dos patios no ocupados por construcciones, uno central y
otro trasero. La vivienda se organiza en las crujías a fachada, patio interior adosado a medianera con
crujía lateral, y doble crujía de fondo. El acceso al sobrado del cuerpo de fachada se realiza mediante
escalera desde el  patio, descubierta. Se encuentra compartimentada de la siguiente forma: en el
centro de la primera crujía de la planta baja se encuentra el zaguán, por donde se accede al edificio,
flanqueado por dos dormitorios, que presentan ventanas a la calle; en el centro de la segunda crujía
se encuentra el salón, flanqueado por la derecha por un cuarto de baño, y por la izquierda por una
sala de estar, que presentan ventanas al patio central; desde el salón se pasa, a través de un amplio
porche,  al  patio  central,  que  a  su  derecha  presenta  una  crujía  lateral  compartimentada  en  dos
dormitorios  y  un  cuarto  de  baño,  que presenta  acceso y  ventanas al  patio,  y  a  la  izquierda se
encuentra la escalera de acceso a la planta primera, bajo la cual hay un trastero; en la crujía ubicada
a continuación del patio central existe un distribuidor, con acceso desde el patio, y una cocina, a la
que se accede desde el distribuidor, teniendo la cocina una despensa, una escalera de acceso a la
cubierta y una ventana hacia el patio; la siguiente y última crujía está ocupada por un lavadero y un
trastero; desde ella lavadero se accede al patio trasero, que a su izquierda presenta una crujía lateral
destinada a  trastero;  desde este  patio  se accede al  antiguo patio  de labor,  que actualmente ha
perdido dicha función, pues su uso es como patio de servicio y recreo de las tres edificaciones que
dan a él, y también ha visto reducido sustancialmente su tamaño debido a la construcción de las dos
edificaciones  que  presentan  fachada  a  la  calle  Cantarito.  Las  soluciones  constructivas  son
tradicionales mediante muros de carga de fábrica de ladrillo y forjados de ladrillo por tabla según
tradición  mudéjar.  En  la  composición  de  la  fachada  a  la  calle  Ancha  destaca  la  portada  como
elementos fundamental, siendo esta adintelada y flanqueada por pilastras toscanas rematadas por
una cornisa corrida en la que se apoya un balcón.
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3.- DATOS GENERALES.

EDIFICIO MARCADO CON EL NÚMERO 17 DE LA CALLE ANCHA.

PROPIETARIOS: María del Rosario y María-Eloísa Romero Méndez

RÉGIMEN DE OCUPACIÓN: Propiedad

USO: Residencial

SUPERFICIE DE SUELO VINCULADO: 823 m2

NÚMERO DE PLANTAS: Dos, baja y primera.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 496 m2

EDIFICIOS  MARCADOS  CON  LOS  NÚMERO 8  Y  10  DE  LA CALLE  CANTARITO (sin  valores
patrimoniales históricos)

PROPIETARIOS: Amelia  y  Diego-José  Romero  Méndez,
respectivamente

RÉGIMEN DE OCUPACIÓN: Propiedad

USO: Residencial

SUPERFICIE DE SUELO VINCULADO : 412 + 412 m2, respectivamente

NÚMERO DE PLANTAS: Cuatro: sótano, baja, primera y ático

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 657 + 713 m2, respectivamente
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4.1.- PLANTAS GENERALES.
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4.2.- PLANTAS DEL EDIFICIO CON VALORES PATRIMONIALES HISTÓRICOS.
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5.- NORMATIVA URBANÍSTICA DE APLICACIÓN.

PLAN: NORMAS SUBSIDIARIAS  DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO  DE  MAIRENA
DEL ALCOR

RÉGIMEN URBANÍSTICO:

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: Suelo Urbano

CALIFICACIÓN DEL SUELO: Zona de Ordenanza R2

NIVEL DE PROTECCIÓN: Estructural

CONDICIONES DE PARCELA: Parcela indivisible e inagregable, exclusivamente en
el ámbito espacial en el que sólo se permiten obras de mantenimiento/consolidación/rehabilitación.

CONDICIONES DE USO: Residencial exclusivo.

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN: Según la Ordenanza de R2.

Tipo y ámbito de las Obras Permitidas:

(el ámbito espacial se concreta en las plantas generales del apartado 4.1)

OTRAS CONDICIONES: 

- En aplicación del artículo 4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histórico de Andalucía,  el  municipio  tiene la  misión de colaborar  activamente en  la  protección y
conservación de los bienes integrantes del Patrimonio Histórico Andaluz que radiquen en su término
municipal, en especial a través de la ordenación urbanística, y por ello se establece que se tendrán en
cuenta las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes arqueológicos integrantes del
Patrimonio Histórico Andaluz en los casos de hallazgo casual, según el artículo 50 de la mencionada
Ley 14/2007, y el artículo 81 del Reglamento de Protección y Fomento del Patrimonio Histórico de
Andalucía, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero, con motivo de la realización de obras o
actuaciones cualquier clase.

- Según el artículo 4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histórico
de Andalucía, el municipio podrá adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias
para  salvaguardar  los  bienes  del  Patrimonio  Histórico  Andaluz  cuyo  interés  se  encontrase
amenazado, sin perjuicio de cualquier otra función que legalmente tenga encomendada.
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6.- ANEXO FOTOGRÁFICO.
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Fotografía aérea del año 1956; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 1977; fuente Goolzoom.
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Fotografía aérea de años 1998-2001; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 1984; fuente Goolzoom.
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Fotografía aérea del año 2001; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 2004; fuente Goolzoom.
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Fotografía aérea del año 2004; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 2006; fuente Goolzoom.
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Fotografía aérea del año 2007; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 2009; fuente IECA.
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Fotografía aérea del año 2010; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 2013; fuente IECA.
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Fotografía aérea del año 2016; fuente IECA.

Fotografía aérea del año 2020; fuente Google Earth.
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Fachada principal a la Calle Ancha. La portada la compone una puerta adintelada,
flanqueada por pilastras toscanas, rematadas por una cornisa corrida en la que se
apoya un balcón.

Planta baja, primera crujía, zaguán, vista del acceso al salón.



INNOVACIÓN DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO.
MODIFICACIÓN DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,

ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACIÓN DE LA FICHA Nº 14 DEL CATÁLOGO DE PATRIMONIO HISTÓRICO DE LAS NN.SS. Y REVISIÓN DE

LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMÉNEZ.

TÉCNICO REDACTOR: JOSÉ MANUEL GONZÁLEZ JIMÉNEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR

CATÁLOGO FICHA Nº 14/19

DOCUMENTO PARA: APROBACIÓN INICIAL FECHA: OCTUBRE 2022 PÁGINA 46 DE 71

Planta baja, segunda crujía, salón.

Planta baja, segunda crujía, salón, vista del acceso
al patio central.
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Planta baja, segunda crujía, sala de estar, detalle de arco en muro y techo.

Planta baja, primera crujía, dormitorio a la izquierda.
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Vista del cuerpo de fachada desde el patio central. A la derecha, escalera exterior 
de acceso al sobrado.

Vista del cuerpo del fondo desde el patio central.
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Vista general del patio central desde la azotea de la primera crujía.

Vista de la fachada de la crujía derecha del patio central.
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Sobrado, primera crujía, techo con forjado plano.

Sobrado, primera crujía, trastero.
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Sobrado, segunda crujía. El muro central del cuerpo
de fachada en el sobado se convierte en arcos de
medio punto para obtener un espacio diáfano. En
este caso se ha divido con tabique . A la derecha se
observala escalera de acceso a la azotea sobre el
primer cuerpo.

Sobrado, segunda crujía, techo con forjado inclinado.
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Sobrado, segunda crujía, muro aligerado con arcos.

Planta baja, crujía a continuación del patio central,
acceso desde el patio al distribuidor.
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Planta baja, crujía a continuación del patio central,
cocina.

Planta baja, crujía a continuación del patio central,
acceso a la siguiente y última crujía.
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Planta baja, última crujía, lavadero.

Patio trasero de la casa.
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Interior de la crujía lateral del patio trasero.

Azotea de la primera crujía, castillete de la escalera.
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Patio de servicio, antiguo patio de labor.

Patio de servicio, antiguo patio de labor, al fondo los dos edificios que se han 
construido hacia la calle Cantarito.
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Patio de servicio, antiguo patio de labor, visto desde una azotea.

Patio de servicio, antiguo patio de labor, visto desde una azotea.
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Edificio construido en el antiguo patio de labor, con fachada hacia la calle Cantarito,
en el que está marcado con el nº 10.

Edificio construido en el antiguo patio de labor, con fachada hacia la calle Cantarito, en el que
está marcado con el nº 8, y puerta del pasaje de acceso al patio de servicio.
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C) RESUMEN EJECUTIVO. 

1.- ANTECEDENTES. 
 
 Conforme al artículo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por 
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana (en adelante 
TRLSRU), y al artículo 62.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 
Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA), y puesto que en el 
procedimiento de aprobación de la presente innovación de un instrumento de ordenación 
urbanística procede la exposición pública del mismo, se realiza el presente Resumen 
Ejecutivo a fin de que forme parte de la documentación disponible para la consulta pública 
durante el plazo de exposición preceptivo, y que contiene los extremos expresados en dichos 
artículos. 
 
 
2.- DELIMITACIÓN DE LOS ÁMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACIÓN PROYECTADA 
ALTERA LA VIGENTE Y ALCANCE DE DICHA ALTERACIÓN. 
 
 El instrumento de planeamiento que se pretende innovar son las Normas Subsidiarias 
Municipales aprobadas definitivamente por la CPOTU en fechas 26 de octubre y 29 de 
diciembre de 1994, publicadas en el B.O.P. de Sevilla de fechas 23-12-1994 y 14-02-1995, 
que se encuentran adaptadas parcialmente a la LOUA, adaptación parcial aprobada por el 
Pleno del Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2013, publicada en el B.O.P. de Sevilla de fecha 
09-10-2013. (En adelante NN.SS.) 
 
 El objeto la innovación pretendida mediante el presente es actualizar la ficha número 
14 del Catálogo de Patrimonio Histórico de las NN.SS., referida al edificio ubicado en la calle 
Ancha número 17, con protección estructural, y a la parcela asociada al mismo, para adaptar 
las circunstancias contempladas para el inmueble a la realidad material y jurídica constatable 
del mismo, por existir relevantes discrepancias, establecer unas “condiciones de parcela” en 
consonancia a esas circunstancias y en concordancia con las “condiciones de edificación 
establecidas”, e introducir las cautelas arqueológicas preceptivas. 
 
 El ámbito espacial de la innovación contenida en el presente es el del inmueble objeto 
de la ficha nº 14 del Catálogo. Dicho inmueble se corresponde con el que se ubica en la actual 
parcela catastral con referencia 6801105TG5460S, cuya dirección es calle Ancha número 17, 
en Mairena del Alcor, y en la que se contempla a un único inmueble catastral, con referencia 
6801105TG5460S0001ML. 
 
 La innovación contenida en el presente se puede tipificar como “modificación” según 
la LISTA. En cuanto a los objetivos particulares y alcance de la misma, son los siguientes: 
- Actualizar en la ficha nº 14 de Catálogo los apartados de identificación y localización, de 
descripción general, los datos generales, el plano de planta y las fotografías. 
- Sustituir el plano de planta contemplado en la ficha nº 14 de Catálogo por los planos de las 
distintas plantas del inmueble, con mayor escala y con mayor nivel de detalle. 
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- Modificar las “condiciones de parcela” establecidas en el apartado de normativa urbanística 
de aplicación contenido en la ficha nº 14 de Catálogo, de forma que no se limite la división o 
agregación en la parte del inmueble en la que se permiten actuaciones de reforma, sustitución 
o ampliación, y se mantenga esas limitaciones en la parte del inmueble en la sólo están 
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidación o rehabilitación. 
- Establecer, en el apartado “otras condiciones”, medidas cautelares que permitan 
salvaguardar los bienes arqueológicos integrantes del patrimonio histórico Andaluz en caso 
de hallazgo casual, según el artículo 50 de la LPHA y el artículo 81 del RPFPHA. 
 
 
3.- ÁMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACIÓN O LOS PROCEDIMIENTOS 
DE INTERVENCIÓN URBANÍSTICA Y PLAZO DE DURACIÓN DE DICHA SUSPENSIÓN. 
 
 No procede la suspensión de la ordenación, ni la de los procedimientos de intervención 
urbanística, puesto que las nuevas determinaciones previstas se consideran que no suponen 
modificación del régimen urbanístico vigente en el ámbito afectado, ya que no alteran los 
parámetros urbanísticos sustanciales de la ordenación urbanística. Además, la nueva 
ordenación urbanística resultante, al ser menos restrictiva que la actual, no puede originar 
licencias urbanísticas disconformes con ella. 
 
  



 

INNOVACIÓN DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO. 
MODIFICACIÓN DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR, 

ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA: 
ACTUALIZACIÓN DE LA FICHA Nº 14 DEL CATÁLOGO DE PATRIMONIO HISTÓRICO DE LAS NN.SS. Y REVISIÓN DE 

LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA. 
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMÉNEZ. 

TÉCNICO REDACTOR: JOSÉ MANUEL GONZÁLEZ JIMÉNEZ, ARQUITECTO. 

 

DOCUMENTO PARA: APROBACIÓN INICIAL FECHA: OCTUBRE 2022 PÁGINA 61 DE 71 
 

 
D) DOCUMENTO DE VALORACIÓN DEL IMPACTO EN LA SALUD. 

 
1.- JUSTIFICACIÓN. 
 
 En cumplimiento de la Disposición final cuarta de la LISTA, que modifica la Ley 16/2011, 
de 23 de diciembre, de Salud Pública de Andalucía (en adelante LSPA), en su artículo 56, que 
queda redactado como sigue: 
 
 

“1. Se someterán a informe de evaluación del impacto en la salud: 

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administración de la 
Junta de Andalucía con clara incidencia en la salud, siempre que su 
elaboración y aprobación vengan exigidas por una disposición legal o regla-
mentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y así se determine en el 
acuerdo de formulación del referido plan o programa. 

 

b) Los siguientes instrumentos de ordenación urbanística de la Ley de Impulso 
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía: 

 1º. Los instrumentos de ordenación urbanística general y los planes 
de ordenación urbana. 

 

2º. Los planes parciales de ordenación y los planes especiales de 
reforma interior cuando éstos delimiten actuaciones de transformación 
urbanística, así como los planes especiales de adecuación ambiental y 
territorial de agrupaciones de edificaciones irregulares. 

 

3º. El resto de instrumentos de ordenación urbanística detallada, 
cuando afecten a áreas urbanas socialmente desfavorecidas o 
cuando tengan una especial incidencia en la salud humana, conforme 
a los criterios que reglamentariamente se establezcan. 

 

4º. Las revisiones de los instrumentos de ordenación urbanística anterio-
res y las modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el 
apartado 3.b. 

c) Aquellas actividades y obras, públicas y privadas, y sus proyectos, que deban 
s o m e t e r s e  a los instrumentos de prevención y control ambiental establecidos 
en los párrafos a), b) y d) del artículo 16.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de 
Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, que figuran en el Anexo I de la pre-
sente Ley. En este supuesto, la resolución de los instrumentos señalados 
anteriormente contendrá el informe de evaluación de impacto en la salud. 

 

d) Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el párrafo anterior, que 
se determinen mediante decreto del Consejo de Gobierno, sobre la base de la 
evidencia de su previsible impacto en la salud de las personas. 
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2. En el informe de impacto en la salud de las actividades y obras a que se refieren 
los párrafos c) y d) del apartado anterior, se podrá establecer la necesidad de 
delimitar una zona de seguridad para la protección de la salud con limitaciones de 
uso para las actividades humanas que específicamente se determinen. 

 

3. No obstante, lo dispuesto en el apartado 1 del presente artículo, no se 
someterán a evaluación del impacto en la salud: 

 

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por las Administraciones 
Públicas y que tengan como único objeto la defensa nacional o la protección 
civil en casos de emergencia, así como aquellos de carácter estrictamente 
financiero o presupuestario. 

 
b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenación urbanística del párrafo 

b) del apartado 1, así como todas las actividades y obras, públicas y privadas, 
y sus proyectos a las que hace referencia el párrafo c) del apartado 1 de este 
artículo, que no presenten impactos significativos en la salud y así se 
determine expresamente por la Consejería competente en materia de Salud. 
Este pronunciamiento tendrá lugar en el proceso de cribado inserto en el 
trámite de consultas previas al procedimiento de evaluación del impacto en la 
salud previsto en el artículo 59.5, al que con carácter potestativo podrán acogerse 
las personas promotoras de las actuaciones anteriormente citadas. 

 

c) Aquellas actividades y obras, públicas y privadas, y sus proyectos que se locali-
cen, con carácter general, a una distancia superior a 1.000 metros de una zona 
residencial. En estos casos, la evaluación sobre los efectos para la salud de la 
actividad u obra y sus proyectos se efectuará sobre el estudio de impacto 
ambiental, dentro del procedimiento de tramitación del instrumento de control 
y prevención ambiental correspondiente 

 
d) Los Planes Especiales (ordenación urbanística detallada) que no tengan por 

objeto la ordenación de servicios, infraestructuras o equipamientos, la 
regeneración de ámbitos urbanos consolidados degradados o las agrupaciones 
de edificaciones irregulares. 
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La modificación contenida en el presente documento de innovación de planeamiento 
urbanístico afecta a un Instrumento Complementario de Ordenación, un catálogo, según el 
artículo 72 de la LISTA. 
 
 Según lo descrito en el artículo 56 de la ley LSPA, apartado b), se someterán a informe 
de evaluación ambiental los Instrumentos de Ordenación Urbanística de la Ley LISTA, sin 
embargo, las modificaciones de los catálogos se incluyen en la citada Ley como instrumentos 
complementarios, quedando por tanto fuera de la necesidad de someterse a informe de 
evaluación ambiental. 
 
 La presente actualización de la Ficha nº 14 del catalogo de patrimonio histórico de las 
NNSS, no figura dentro del Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la 
Calidad Ambiental (Ley GICA). 
 
 
 Por todo lo anteriormente descrito, se puede concluir que el presente documento de 
Innovación de Planeamiento Urbanístico para la Actualización de la Ficha nº 14 del Catálogo 
de Patrimonio Histórico de las NNSS de Planeamiento de Mairena del Alcor y la Revisión de 
las Condiciones de Parcela establecidas en la misma, no deberá someterse a Informe de 
Evaluación del Impacto de la Salud, en cumplimiento del artículo 56 de la Ley 16/2011, de 23 
de diciembre, de Salud Pública de Andalucía, modificada por la Disposición Final Cuarta de la 
Ley LISTA. 
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 ANEXO DOCUMENTAL:  documentos acreditativos del otorgamiento de licencias 
municipales al inmueble. 

Año 1955: licencia de obra para ampliación de la edificación ubicada en C/ Ancha nº 17 
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Año 1955: licencia de obra para ampliación de la edificación ubicada en C/ Ancha nº 17 
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Año 1975: licencia de obra para reparación de revestimientos de la edificación ubicada en C/ Ancha nº 17 
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Año 1986: licencia de obra para piscina en la edificación ubicada en C/ Cantarito nº 8 
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Año 2014: licencia de ocupación de la edificación ubicada en C/ Cantarito nº 18 
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