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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE
MAIRENA DEL ALCOR
(Sevilla)

D. JUAN MANUEL LOPEZ DOMINGUEZ, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA.

HACE SABER: Que por Decreto de Alcaldia-Presidencia, de fecha 1 de febrero de
2023, se adopto6 acuerdo de Aprobacion Inicial del Documento de Modificacion de la Ficha n® 14
del Catalogo de Patrimonio Historico de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mairena
del Alcor (Sevilla) y revision de las “Condiciones de Parcela” establecidas en la misma,
promovida por los Hermanos Romero Jiménez y redactada por el Arquitecto colegiado del
COAS nuim. 4299, incorporado el 19 de octubre de 2022 al expediente 2021/PES_02/000673.

Se abre periodo de informacion publica por plazo de veinte dias habiles, contados a partir
de la insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia para que cualquier persona
fisica o juridica pueda formular las alegaciones y sugerencias que estimen pertinentes, las cuales
se podran presentar a través de la Sede Electronica del Ayuntamiento de Mairena del Alcor,
donde se podra acceder a través de de la pagina web municipal: www.mairenadelalcor.org, o de
manera presencial en la Oficina de Atencion al Ciudadano municipal, o cualquiera de las formas
establecidas en la normativa vigente. Tramitado el procedimiento descrito e informadas las
alegaciones que se hubieran podido presentar, se elevara el expediente para su aprobacion
definitiva al Pleno del Ayuntamiento.

El texto integro del documento aprobado inicialmente se encuentra disponible en el
Portal de Transparencia, concretamente en el Tablon Electronico de Edictos, de la pagina web
del Ayuntamiento: www.mairenadelalcor.org, asi como en el indicador 53, denominado
"Planeamiento urbanistico/Modificaciones Planeamiento General/Planeamiento de Desarrollo
(aprobadas y en tramitacion)", en el subapartado "Modificaciones de planeamiento general en
tramitacion”, para su consulta.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Mairena del Alcor a la fecha de la firma digital abajo indicada.
El Alcalde-Presidente,

Fdo.: Juan Manuel Lopez Dominguez.
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A) DECLARACION RESPONSABLE.

El presente trabajo profesional no se visa por el Colegio Oficial de Arquitectos por no
ser obligatorio en aplicacién del R.D. 1000/2010. En su lugar, el técnico autor del mismo
declara bajo su responsabilidad:

Primero: que se encuentra colegiado, con el numero 4299, en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente,
para el ejercicio de la profesion. Estas circunstancias pueden ser comprobadas en la pagina
web oficial del C.O.A. Sevilla, en el apartado Registro de Colegiados de la Ventanilla Unica.

Segundo: que para la presente actuacion profesional tiene suscrita péliza de
responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos previstos en la
legislacién vigente.

Tercero: que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
ejercer la profesion de arquitecto superior, cuya titulacion le otorga competencia legal
suficiente para la presente actuacién profesional.

Cuarto: que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de parte afectada, y se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la presente actuacién
profesional, asi como comunicar cualquier modificacion que se produzca.

Quinto: asimismo manifiesta que queda advertido de que la inexactitud o falsedad de
los datos declarados determinara la resolucion declarativa de tales circunstancias, con las
consecuencias previstas en el art. 71 bis de la Ley 30/1992, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.

Sexto: que la documentacion del presente trabajo profesional tiene correccién e
integridad formal de acuerdo con la normativa aplicable al mismo.

En Mairena del Alcor, a la fecha de la firma electrénica.

Fdo. D. José Manuel Gonzalez Jiménez, arquitecto.

GONZALEZ JIMENEZ JOSE Firmado digitalmente por GONZALEZ
JIMENEZ JOSE MANUEL - 28910010E

MANUEL - 28910010E Fecha: 2022.10.18 17:56:31 +02'00"
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B) MEMORIA.

1.- MEMORIA DE INFORMACION Y ORDENACION.
1.1.- Informacion previa.

El presente documento se redacta por José Manuel Gonzéalez Jiménez, arquitecto
superior colegiado en el C.O.A. Sevilla con el n? 4299, miembro de la Agrupacién de Arquitecto
Urbanistas del C.O.A. Seuvilla.

Realiza el presente por encargo verbal de Amelia Romero Jiménez, en representacion
propia y de sus hermanos.

Se redacta el presente documento, como proyecto de innovacién de planeamiento
urbanistico, por iniciativa de Amelia Romero Jiménez, en representacion propia y de sus
hermanos, como propietarios del inmueble objeto de la ficha numero 14 del Catalogo de las
vigentes NN.SS.

Respecto a la formulacién del proyecto de innovacion, segun el articulo 75 de la LISTA,
corresponde al Ayuntamiento de Mairena del Alcor por afectar a un instrumento de
planeamiento de ambito municipal.

Respecto a la aprobacién de la innovacion pretendida, segun los articulos 10, 78, 79,
80, 81 y 86 de la LISTA, puede considerarse que la innovacién pretendida, con caracter de
modificacion, no afecta a la ordenacién estructural establecida por el planeamiento urbanistico
que se innova, como se argumentara mas adelante, por lo que la aprobacion definitiva de la
misma corresponde al Ayuntamiento de Mairena del Alcor.

1.2.- Normativa y planeamiento de aplicacion.

Este documento se sustenta sobre la base de la vigente normativa en materia
urbanistica, siendo la principal la siguiente:

Estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (En adelante TRLSRU)

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico. (En adelante RPU)

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica. (En adelante RGU)

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. (En adelante LPACAP)

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol. (En adelante LPHE)
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Autondémica:

- Ley 7/2021, de 1 de Diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
(En adelante LISTA).

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (En adelante LGICA)
- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia. (En adelante LSPA)

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. (En adelante
D. 169/2014)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia. (En adelante LPHA)

- Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, aprobado por
el Decreto 19/1995, de 7 de febrero. (En adelante RPFPHA)

El planeamiento territorial de aplicacion es:

- Decreto 206/2006, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia. (En adelante POTA)

- Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio
de la aglomeraciéon urbana de Sevilla y se crea su Comisién de Seguimiento. (En adelante
POTAUS)

El instrumento de planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Mairena
del Alcor son las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente por la CPOTU
en fechas 26 de octubre y 29 de diciembre de 1994, publicadas en el B.O.P. de Sevilla de
fechas 23-12-1994 y 14-02-1995, que se encuentran adaptadas parcialmente a la LOUA,
adaptacion parcial aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2013,
publicada en el B.O.P. de Sevilla de fecha 09-10-2013. (En adelante NN.SS.)

1.3.- Objeto, objetivos y ambito de la innovacion.

El objeto de la innovacidén pretendida mediante el presente es actualizar la ficha
nuamero 14 del Catalogo de Patrimonio Histérico de las NN.SS., referida al edificio ubicado en
la calle Ancha namero 17, con proteccion estructural, y a la parcela asociada al mismo, para
adaptar las circunstancias contempladas para el inmueble a la realidad material y juridica
constatable del mismo, por existir relevantes discrepancias, establecer unas “condiciones de
parcela” en consonancia a esas circunstancias y en concordancia con las “condiciones de
edificacion establecidas”, e introducir las cautelas arqueolégicas preceptivas.

Constituyen fines y objetivos generales de la innovacion los siguientes:
- Subordinar los usos a que se destinan tanto el suelo como las construcciones, edificaciones
e instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés general de la poblacién.

- Aportar soluciones de ordenacién que, sin desvirtuar el modelo de ciudad adoptado por el
planeamiento urbanistico general, aseguren la correcta funcionalidad y puesta en valor de la
ciudad ya existente atendiendo a su conservacion, cualificacién, reequipamiento y, en su caso,
remodelacién.

- Permitir la coherencia, compatibilidad y funcionalidad de los usos establecidos en las zonas
definidas por el planeamiento urbanistico general.
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- Aportar soluciones de ordenacidén que aseguren la adecuada conservacion, proteccion y
mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercién en la estructura urbana del
municipio.

- Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las densidades
preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos
inadecuados de desarrollo urbano.

Se persiguen los siguientes objetivos particulares:

- Actualizar en la ficha n® 14 de Catélogo los apartados de identificacion y localizacién, de
descripcion general, los datos generales, el plano de planta y las fotografias.

- Sustituir el plano de planta contemplado en la ficha n® 14 de Catalogo por los planos de las
distintas plantas del inmueble, con mayor escala y con mayor nivel de detalle.

- Modificar las “condiciones de parcela” establecidas en el apartado de normativa urbanistica
de aplicacién contenido en la ficha n® 14 de Catélogo, de forma que no se limite la divisién o
agregacion en la parte del inmueble en la que se permiten actuaciones de reforma, sustituciéon
o ampliacién, y se mantenga esas limitaciones en la parte del inmueble en la s6lo estan
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidacion o rehabilitacion.

- Establecer, en el apartado “otras condiciones”, medidas cautelares que permitan
salvaguardar los bienes arqueolégicos integrantes del patrimonio histérico Andaluz en caso
de hallazgo casual, segun el articulo 50 de la LPHA'y el articulo 81 del RPFPHA.

El &mbito espacial de la innovacion contenida en el presente es el del inmueble objeto
de la ficha n® 14 del Catalogo. Dicho inmueble se corresponde con el que se ubica en la actual
parcela catastral con referencia 6801105TG5460S, cuya direccion es calle Ancha numero 17,
en Mairena del Alcor, y en la que se contempla a un Unico inmueble catastral, con referencia
6801105TG5460S0001ML.

En cuanto al alcance de la innovacion, se afecta exclusivamente a la ficha nimero 14
del Catalogo de Patrimonio Historico de las NN.SS.

1.4.- Justificacion de la propuesta de innovacion.

En este apartado se justifica expresa y concretamente las mejoras que la nueva
ordenacién propuesta supone para el bienestar de la poblacién, y su fundamento se encuentra
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en la LISTA.

La portada de la ficha n® 14 del Catalogo del Patrimonio Histérico de las NN.SS.
contiene un numero de parcela catastral que no coincide con la actual referencia catastral,
dato que se pretende actualizar. Se aprovecha para sustituir la fotografia que contempla de la
fachada del principal edificio por otra actualizada.
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El apartado 1, denominado “identificacion y localizacion”, de la ficha n® 14 del Catalogo,
contempla unos planos que no delimitan adecuadamente la localizacion e identificacién del
inmueble. Se pretende sustituir dichos planos por unos que si lo hagan y, ademas, utilicen la
informacion gréfica oficial lo méas actualizada posible.

El apartado 2, denominado “descripcién general”, de la ficha n® 14 del Catélogo,
incluye una descripcion textual sucinta del inmueble, que se pretende sustituir por una
descripcion mas detallada. Ademas, esa descripcion del inmueble no se ajusta a la realidad
material y juridica constatable del mismo, por existir relevantes discrepancias en la zona que
denomina “patio de labor”, por lo que se pretende actualizar. Las discrepancias consisten en
esencia en: una parte del patio, la ubicada mas al norte, ha sido cedida al viario publico
municipal, y actualmente forma parte de la calle denominada “Cantarito”; en la zona norte del
patio se han construido dos edificios, con fachadas a la calle Cantarito, el mas antiguo tolerado
por el Ayuntamiento, y el mas moderno con su correspondiente autorizacién (en el Anexo
documental se incluye documentacién acreditativa de las autorizaciones); el resto del patio no
ocupado por edificacion esta comunicado con la calle Cantarito por una calle privada interior,
desde la que tiene acceso; el uso del patio ya no es de labor, sino de servicio y recreo de las
tres edificaciones que dan a él.

El apartado 3, denominado “datos generales”, de la ficha n? 14 del Catalogo, incluye
datos que no estan actualizados, y que se pretenden actualizar.

El apartado 4, denominado “planta”, de la ficha n® 14 del Catalogo, incluye una
descripcion grafica sucinta del inmueble, en una Unica planta, que no esta actualizada. Se
pretende sustituir por una descripcién actual de las distintas plantas que conforman el
inmueble, con mayor escala y mayor nivel de detalle.

El apartado 5, denominado “normativa urbanistica de aplicacion”, de la ficha n® 14 del
Catéalogo, contempla dos ambitos dentro del inmueble para los tipos de obras permitidas en
las “condiciones de edificacion”. Para la parte mas antigua del inmueble y que cuenta con
valores histéricos a proteger, que es la edificacién que presenta fachada a la calle Ancha, sélo
se permiten obras de mantenimiento, consolidacién y rehabilitacion, que obligan a conservar
la configuracién y uso de la edificacidon. Para el resto del inmueble, que es la mayor parte del
mismo, se permiten obras de reforma, sustitucion y ampliacidén, que posibilitan asi cualquier
obra de las permitidas con caracter general para la zona R2, que es la zona en la que se ubica
el inmueble. No obstante lo anterior, se establecen unas “condiciones de parcela” que se
aplican a la totalidad del inmueble y que impiden la division o agregacion de la parcela. Esa
limitacion de la division de la parcela aplicada al ambito en el que estan permitidas las obras
de sustitucion y ampliacion impide que pueda ser segregado el suelo ocupado por las
edificaciones toleradas y autorizadas que han sido construidas con fachada hacia la calle
Cantarito, y ello sin que actualmente existan razones para tal restriccion por lo siguiente:

- No son de aplicacién las limitaciones legales establecidas en la LPHE y en la LPHA, pues el
inmueble no es un Monumento declarado, y no se ubica en un Conjunto Histérico declarado
ni en el entorno protegido de un Monumento declarado.

- No se afecta a la parte del inmueble con valores histéricos a proteger.
- El patio ha perdido su caréacter original de “patio de labor”.
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Por ello se pretende modificar las “condiciones de parcela” que se establecen, de forma que
no se limite la divisién o agregaciéon en el ambito que se permiten actuaciones de reforma,
sustitucion o ampliacién, y se mantenga esas limitaciones en el ambito en que sélo estan
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidacion o rehabilitacion.

La ficha n® 14 del Catélogo no contempla medidas cautelares que permitan salvaguardar los
bienes arqueoldgicos integrantes del patrimonio histérico Andaluz. Se pretende incluir en el
subapartado “otras condiciones” del apartado 5, denominado “normativa urbanistica de
aplicaciéon”, medidas cautelares que permitan salvaguardar los bienes arqueolégicos
integrantes del patrimonio histérico Andaluz en caso de hallazgo casual, segun el articulo 50
de la LPHA'y el articulo 81 del RPFPHA.

El reportaje fotografico contenido en la ficha n® 14 del Catalogo contiene fotografias
que describen el inmueble, que difieren con la realidad material y juridica constatable. Se
pretenden sustituir por fotografias actualizadas, con mayor abundancia en la parte mas
antigua del inmueble y que cuenta con valores histéricos a proteger.

Con la nueva ordenacion no se aumenta el aprovechamiento lucrativo de algun terreno,
ni se desafecta suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos,
ni se suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial
u otros regimenes de proteccidn publica, ni se cambia el uso de un terreno o inmueble.

1.5.- Justificacion del cumplimiento de la LISTA, el TRLSRU y el RPU.

Las NN.SS. tienen una vigencia indefinida, segun se establece en el articulo 3 de sus
Normas Urbanisticas, en el articulo 85.1 de la LISTA, y en el articulo 154.1 del RPU.

La innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se
podrd llevar a cabo mediante su revisién o modificacion (articulo 86.1 LISTA).

Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la adopcion de un nuevo modelo
de ordenacion establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica (articulo 86.2 LISTA).

Por modificacién, en cambio, habra de entenderse cualquier otra alteracion de la ordenacion
establecida por los instrumentos de ordenacién urbanistica no contemplada en el apartado
anterior (articulo 86.3 LISTA).

La innovacion contenida en el presente se constituye como una Modificacion ya que:

- Se trata de la actualizacién de los datos contenidos en una de las fichas del Catalogo de
Patrimonio Histérico incluido en las NN.SS., con la consideracién de instrumento
complementario de la ordenacion (articulo 72 de la LISTA), y de un cambio aislado en las
“condiciones de parcelacion” establecidas en dicha ficha, por lo que se considera que no se
altera integralmente la ordenacion establecida por el instrumento que se innova, y que
tampoco se altera sustancialmente la ordenacién estructural del mismo (articulo 86.2 LISTA).

- No conlleva por si misma o en unioén de las aprobadas en los dos Ultimos afos, un incremento
superior al 20 % de la poblacién de la superficie de suelo urbanizado del municipio (D.T. Cuarta
TRLSRU).
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La presente modificacibn cumple con las determinaciones y los requerimientos
dispuestos en el articulo 86 de la LISTA, con las siguientes consideraciones:

- El articulo 61 de la LISTA, titulado “Criterios para la ordenacion urbanistica”, establece los
criterios de la ordenacion estructural. Entre esos criterios no se incluyen aquellos que son
objeto de alteracién en la presente Modificacidn, por lo que se considera que no se afecta a
la ordenacién estructural con la misma.

- El articulo 75 de la LISTA establece:

“1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacion y
aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, salvo
lo establecido en el apartado 2 de este articulo.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacion Intermunicipal y tramitar
y aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones.

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este informe
sera vinculante en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en aquellos que en
ausencia de estos o por no estar previstos en ellos delimiten actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion o ambitos de Habitat Rural Diseminado. El informe, cuyo con-
tenido se regulara reglamentariamente, se emitira en el plazo maximo de tres meses. No
podra aprobarse ningun instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido de
dicho informe, cuando este sea vinculante.

c) Redactar y aprobar las Normas Directoras.”

Se considera que la innovacion contenida en el presente, como modificacion de un
instrumento complementario (Catalogo), no se encuentra dentro de los supuestos del articulo
75.2 de la LISTA, y que por ello corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de la
misma.

No se considera necesario la emision de informe preceptivo vinculante de la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del territorio y Urbanismo, al no ser un instrumento de
ordenacién urbanistica general, segun articulos 60 y 72 de la LISTA.

Con lo dispuesto en el presente documento se estara sujeto a los articulos 161 y 162
del RPU, cuyo cumplimiento se justifica a continuacion:

- La innovacion contenida en el presente se establece por la misma clase de instrumento que
se innova, observando iguales determinaciones (so6lo para las que son objeto de alteracion),
y se observara igual procedimiento regulado para su aprobacion, publicidad y publicacién.

- No se requiere en esta innovacion la modificacion o alteracion de las previsiones vigentes
sobre las unidades de ejecucién, los sistemas de actuacion, ni los plazos establecidos.

- Se han justificado, en apartados anteriores, las mejoras que suponen la nueva ordenacién
para el bienestar de la poblacién con base en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados por
la Ley.
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- Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural mejoran su capacidad y/o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, cubriendo y cumpliendo, con igual
o mayor calidad y eficacia, las necesidades y objetivos considerados en ésta.

- La innovacion contenida en el presente no incrementa el aprovechamiento lucrativo de los
suelos, ni desafecta el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o
equipamientos, ni suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas
protegidas, no siendo necesario contemplar las medidas compensatorias para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.

- La innovacion contenida en el presente no afecta a ambitos del habitat rural diseminado.

- No se altera en el presente documento las especificaciones del planeamiento vigente que
eviten la formacion de nuevos asentamientos.

- La innovacién contenida en el presente no establece ningun cambio de uso de terrenos o
inmuebles para su destino a residencial.

- El contenido documental del presente es adecuado e idéneo para el completo desarrollo de
las determinaciones afectadas, considerando su naturaleza y alcance, integrandose los
documentos refundidos parciales que sustituyen a los correspondientes del planeamiento
vigente, y contienen las determinaciones aplicables que resultan de la innovacion.

- La innovacién contenida en el presente no tiene por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico de los parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos ya
establecida en el municipio. Por ello no requiere dictamen favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia.

- La presente Modificacion, en cuanto a tramitacion, se ajustara a las reglas propias del
instrumento de planeamiento a que correspondan las determinaciones afectadas, por su
rango o naturaleza.

- La presente Modificacidon se puede realizar en cualquier momento, y esta motivada y
justificada.

- Por el numero y alcance de las alteraciones comprendidas en la presente Modificacion, no
resulta necesario la redaccion de una version completa y actualizada o texto refundido para
el adecuado e idoneo ejercicio por cualquier persona del derecho de consulta sobre el
instrumento de planeamiento integro.

- Una vez aprobada definitivamente la presente Modificacion, y a los efectos de garantizar la
publicidad de los instrumentos, los Ayuntamientos deberan remitir a la Consejeria
correspondiente los documentos completos de dichos instrumentos en el plazo de un mes
desde su aprobacién definitiva. Dicho registro sera accesible a través de la sede electrénica
de ambas Administraciones, quienes adoptaran las medidas necesarias que garanticen a la
ciudadania la consulta de la documentacion depositada y la obtencién de copias. Las copias
de los documentos expedidas por el registro acreditaran el contenido de los instrumentos de
ordenacion urbanistica a todos los efectos.

El depésito de los instrumentos de ordenacion urbanistica sera condicion legal indispensable
para la publicacion prevista en el articulo 83 de la LISTA.
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Al respecto a de la informacion publica, publicidad, publicacién y entrada en vigor, se
realizaran las actuaciones y se dispondran los medios previstos en los articulos 82, 83 y 84
de la LISTA, que en resumen son las siguientes:

- Para garantizar a la ciudadania el acceso a la informacion, el Ayuntamiento y la
Administracion de la Comunidad Auténoma deberan publicar en la sede electrénica de su
titularidad al menos la resolucién de aprobacion definitiva, el instrumento de ordenacién
urbanistica completo y, en su caso, el estudio ambiental estratégico.

- La Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
incorporara la informacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica en el Sistema de
Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia.

- La publicacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica debera contener, en todo caso,
el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas urbanisticas, sean Normas,
Recomendaciones o Directrices.

- Los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de ordenacién urbanistica que
correspondan a la Administracion de la Comunidad Autonoma se publicaran en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia por decision del érgano que los haya adoptado. Respecto a
los instrumentos de ordenacidén urbanistica cuya aprobacién definitiva corresponda a los
municipios, sera de aplicacion lo establecido en la legislacion de régimen local.

- La publicacién llevara la indicacién de haberse procedido previamente al depésito en el
registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

- Los instrumentos de ordenacién urbanistica aprobados y no publicados no adquieren
vigencia ni produciran efecto alguno.

- El Ayuntamiento responsable del procedimiento para la aprobacién de la innovacioén del
instrumento de planeamiento promoverd en todo caso, antes y durante el tramite de
informacién publica, las actividades que, en funcion del tipo, ambito y objeto de la innovacién
a aprobar y de las caracteristicas del municipio afectado, sean mas adecuadas para incentivar
y hacer mas efectiva la participacion ciudadana, y facilitara su conocimiento por medios
telematicos durante las fases de tramitacion. En ese sentido, se sustanciara la consulta
publica previa establecida en el articulo 133 de la LPACAP.

- En el tramite de informacién publica la documentacion expuesta al publico incluira el resumen
ejecutivo regulado en el articulo 62.1 de la LISTA, que se contiene en el presente como un
apartado independiente.

En cuanto al deber de incluir el presente un informe o memoria de sostenibilidad
economica regulado en el Art. 21.4 del TRLSRU, dado que el presente no es un instrumento
de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica, se considera que no existe
tal deber. Tampoco entra dentro del alcance del presente la ordenacion y ejecucién de
actuaciones sobre el medio urbano, por lo que no se requiere la elaboracion de una memoria
que asegure su viabilidad econémica, segun el Art. 21.4 del TRLSRU.

También cabe considerar la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, la
cual contiene, en su articulo 4, los principios de buena regulacién aplicables a las iniciativas
normativas de las Administraciones Publicas. En éste se establece que en el ejercicio de la
iniciativa normativa, el conjunto de las Administraciones Publicas actuara de acuerdo con los
principios de necesidad, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, accesibilidad,
simplicidad y eficacia.
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En la iniciativa normativa quedara suficientemente justificada la adecuacion de dichos
principios, y asi:
- Principio de necesidad: son razones de interés general y particular las que justifican
la necesidad de la presente Modificacion.

- Principio de proporcionalidad: las nuevas determinaciones de la presente
Modificacién se erigen en las medidas menos restrictivas y distorsionadoras para
obtener el resultado pretendido.

- Principio de seguridad juridica: los documentos de la presente Modificacion que
sustituyen y/o complementan a los de las NNSSPM que se modifica, se insertan de
manera coherente, creando un marco normativo cierto al que atenerse.

- Principio de transparencia: los objetivos de la regulacién y su justificacién quedan
definidos claramente en los distintos apartados de la presente Modificacién, que sera
sometida a informacidn publica y publicidad como legalmente esta establecido.

- Principio de accesibilidad: los mecanismos de participacion legalmente establecidos
en el proceso de informacion publica de éste tipo de instrumentos de planeamiento
urbanistico asisten a cualquier ciudadano para su garantia, a los que se anade la
condicion de publicos de sus documentos.

- Principio de simplicidad: los distintos apartados que conforman la presente
Modificacion se han redactado de forma sencilla y clara, facilmente comprensibles, sin
renunciar al caracter técnico-urbanistico que ha de dotar de rigor a las expresiones y
conceptos utilizados en su redaccion.

- Principio de eficacia: con la presente Modificacion se da respuesta a los objetivos y
fines perseguidos, sin incluir carga alguna afadida.

1.6.- Incidencia territorial.

Se establece en el articulo 33 de la LISTA, que el planeamiento urbanistico general
contendra, junto a las determinaciones previstas por la legislacién urbanistica, la valoracién
de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién del territorio, particularmente en el
sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos,
infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos.

ElI POTA es el instrumento mediante el cual se establecen los elementos basicos de la
organizacion y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, siendo el
marco de referencia territorial para los demas planes y la accién publica en general. La Norma
165 del POTA, relativa a la incidencia territorial de planes urbanisticos, sefiala lo que deben
contener los planes generales de ordenacién urbanistica en coherencia con lo anterior.
Igualmente detalla el contenido que ha de tener el informe de incidencia que han de emitir los
organos competentes en materia de ordenacion del territorio, el cual abarcara, al menos, a los
siguientes aspectos del planeamiento urbanistico: caracterizacién del municipio en el sistema
de ciudades, regional y de escala intermedia, y la zonificacién establecida en el plan; modelo
de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de asentamientos, en relacién a la
capacidad de carga del territorio; determinaciones del plan en materia de infraestructuras de
comunicaciones y transportes, nodos, redes y sistemas, en coherencia con el modelo
territorial propuesto; infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua,
abastecimiento de energia y gestién de residuos en funcion de las previsiones de crecimiento
establecidas; dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipal, incluido el
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sistema de espacios libres; nivel de proteccidn del territorio y medidas relativas a la prevencién
de riesgos.

La Norma 45.4 del POTA, sobre criterios basicos para el analisis y evaluacion de la
incidencia y coherencia con el modelo de ciudad, establece que, con caracter general, no se
admitiran los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40%
del suelo urbano existente, ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacién
superiores al 30% en ocho afos.

Como norma, y con criterio general, serdn criterios basicos para el analisis y
evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica
con el modelo de ciudad establecido en el POTA, los siguientes:

- La dimensién del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos
(demografico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacién), y su relacién con la tendencia seguida por dichos
pardmetros en los ultimos diez anos, debiendo justificarse adecuadamente una
alteracion sustancial de los mismos. Con caracter general el POTA no admite los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del
suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion
superiores al 30% en ocho anos. Sin embargo, los planes de ordenacién del territorio
de ambito subregional podran establecer criterios especificos para cada ambito. Asi,
Mairena del Alcor esta incluido en el ambito del POTAUS, y no establece en su ambito
ningun criterio especifico sobre éste tema.

En relacidn al ajuste de la innovacion contenida en el presente con el contenido del
POTAUS, y atendiendo a las caracteristicas de la misma, se considera que:

- No se afecta a la articulacion territorial establecida mediante el sistema de
asentamientos, el sistema de comunicaciones y transportes, la red de espacios libres.
- No se afecta a la ordenacion de los usos establecida.

- No se afecta al sistema de proteccion establecido.

- No se afecta al sistema de infraestructuras basicas establecido.

En atencién a todo lo expuesto anteriormente, y considerando las caracteristicas de la
innovacién contenida en el presente documento, fundamentalmente su objeto y alcance, se
deduce con claridad que no es éste el instrumento adecuado para incluir una valoracion de la
incidencia en la ordenacion del territorio del tipo requerido para la elaboracién o revision de
un plan general de ordenacion urbanistica. Ademas, la innovacién tampoco implica, por si
misma, afeccién o incidencia alguna sobre las determinaciones de ordenacién del territorio
que el POTA o el POTAUS contemplan.

Tal como se pone de manifiesto a lo largo del presente documento, la innovacion
propuesta:

- Se puede considerar que no tiene caracter estructural.

- No afecta al sistema de ciudades, ni a los sistemas de comunicaciones y transportes,
ni a los equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales, ni a los recursos
naturales basicos.

- No supone una alteracion de la estructura de asentamientos del municipio, ni genera
incidencias en el sistema de asentamientos.
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- No supone incremento del nimero de viviendas, ni conlleva la ocupacién de nuevos
suelos.

Con base en todo lo anterior, puede concluirse que la modificacion contenida en el
presente documento no tiene incidencia territorial.

1.7.- Incidencia ambiental.
Para analizar dicha incidencia se acude a lo regulado en la LGICA.

Segun el articulo 36.1, seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria,
entre otros, los instrumentos de planeamiento urbanistico sefalados en el articulo 40.2 y 40.3.

Articulo 40.2:

“Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.
b) Los planes de ordenacion urbana.
c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.”

Articulo 40.3:

“Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior,
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del
uso del suelo.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000, en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

Segun el articulo 36.2, seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada, entre otros, los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en el
articulo 40.4.

Articulo 40.4:
“Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica
del apartado 2, conforme a la definicion que de las mismas se establece en
el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus
revisiones y modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de

la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi
como sus revisiones y modificaciones”,

Articulo 40.5:

“No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion
detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones:

a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

Se considera que la innovacién contenida en el presente, por su objeto, alcance y
caracteristicas, no se encuentra en ninguno de los supuestos anteriores recogidos en los
articulos 40.2, 40.3 y 40.4 de la LGICA.

Ademas, al tratarse de una modificacion de un instrumento complementario de ordenacién
urbanistica (Catalogo), segun el articulo 40.5 de la LGICA, se considera que la presente
Modificacidbn no se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria ni
simplificada de instrumento de planeamiento urbanistico.

1.8.- Contenido documental.

Conforme a lo dispuesto en la LISTA en sus articulos 62 y 72, la innovacién contenida
en el presente documento se halla formalizada mediante el contenido documental adecuado
e idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando los
documentos refundidos parciales sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
planeamiento en vigor, en los que se contienen las determinaciones aplicables resultantes de
la innovacion.

A la Memoria Informativa y de Ordenacion se afade como Norma Urbanistica la
redaccion propuesta para la ficha 14 del Catalogo de Patrimonio Histérico de las NN.SS., que
sustituira a la vigente.

2.- NORMAS URBANISTICAS.

La innovacion contenida en el presente se formaliza en la modificacion de la Ficha N°
14 del Catalogo de Patrimonio Histérico de las NN.SS. quedando su redaccion como se
recoge en este aparado.

2.1.- Redaccion vigente de la ficha N2 14:
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MAIRENA DEL ALCOR

NORMAS SUBSIDIARIAS

DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL

CATALOGO FICHA N° 14
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHA N° 14 /3

2. DESCRIPCION GENERAL.

Parcela de proporciones medias en fachada con fondo de antiguo patio de labor, de grandes
proporciones.

Edificio de proporciones medias, con una tipologfa caracterfstica de modelos maireneros. La
vivienda se organiza en las crujfas a fachada, patio interior adosado a medianera con crujia
lateral, y doble crujfa de fondo. El acceso al sobrado del cuerpo de fachada se realiza mediante
escalera desde el patio, descubierta.

Construido por muros de carga de fébrica de ladrillo. Los forjados son de ladrillo por tabla segin
tradicién mudéjar.

En la fachada, la portada aparece como el elemento fundamental, siendo ésta adintelada
flanqueada por pilastras toscanas rematadas por una cornisa corrida en la que se apoya un
balcén.

B e
I
|

——
p
-~ |

3.  DATOS GENERALES. M AT
PROPIETARIO: Quintin Romero Méndez
REGIMEN DE OCUPACION: Propiedad
USO: Residencial
SUPERFICIE DEL SOLAR: 1.924 m2
N° DE PLANTAS: Dos
SUPERFICIE CONS['R[]]I)A:U!LM\_=_V____ .
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHA N° 14 /4

4. PLANTA.

CROQUIS DE PLANTA ACOTADO Escala 1: 1000

CL. ANCHA N' 17
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHAN® 14 /5

5. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

PLAN: NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MAIRENA DEL
ALCOR

REGIMEN URBANISTICO:
CLASIFICACION DEL SUELO:  Suelo Urbano
CALIFICACION DEL SUELO: Zona de Ordenanza R2

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CONDICIONES DE PARCELA: Parcela indivisible e inagregable
. CONDICIONES DE USO: Residencial exclusivo
CONDICIONES DE EDIFICACION:  Segtin Ordenanzatgigﬁr 0GP THETE | ¢

Tipo y Ambito de las Obras Permitidas:

e 5
Mantenimiento/Consolidacién/Rehabilitacién

- Reforma/Sustitucién/Ampliacién =
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Fachada principal. La portada la comppne una puerta ok
adintelada flanqueada por pilastras toscanas, regafcadl.as g lpuis
por una cornisa corrida en la que se apoya.un.balcn. L
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2. Detalle del techo en habitacién en planta baja.
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Vista desde el patio del cuerpo de fachada. A la der
soberao. '

Vista desde el patio de l@ casa del cuerpo de fondo.
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Vista de la fachada de la crujia derecha al patio; la cubierta se ha hundido.

Vista general del patio desde la azotea de la casa.
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El muro central del cuerpo de fachada en el soberao se convierte en arcos de medio
punto para obtener un espacio didfano. En este caso se ha dividido con tabique. En la
esquina superior derecha se observa la escalera de madera de acceso a la azotea.

Segunda crujia de fachada en planta alta, que da al patio principal. Cubierta inclinada

de teja.
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2.2.- Redaccion propuesta para la ficha N2 14:

MAIRENA DEL ALCOR

NORMAS SUBSIDIARIAS
DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL
CATALOGO FICHA N2 14

Designacion: E.7
Denominacion: Calle Ancha, 17
Direccién Postal: calle Ancha, nimero 17

Parcela Catastral: 6801105TG5460S

NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

| DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL | FECHA: OCTUBRE 2022 PAGINA 28 DE 71




] INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
] . ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR

CATALOGO FICHA N® 14/2
1.-  IDENTIFICACION Y LOCALIZACION.
BARRIO
' e e s =\ Provincia de SEVILLA
i LA WNSTERG | CERAcEOL Municipio de MAIRENA DEL ALCOR
| oflts BEMR  BelGee J _ Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
. Y DEL CaTasTHE ok i g ESCALA 13,000

CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 6801105TG5460S

256,350 | 4,140.120)

- ., o 7 1 B
X LN i EoT
i 0 - // il w l;}-,ai‘ 3\ \ Ph E\'_—
vl L 5 A - \ _M % 11 AU
i"xff)‘f/’ \& 4 i i 2 T B[
A ikl
s AT i e \ /"/“‘}\ '_f/ — o e ) P
A w \u # N T g | i G
s B /\ : L /};"J &“ _.1'1 e
\ ¥ e it ¥ i : ‘!
e ot T 0] E == ] L 3 mi
A== SRl e
=3 Hbalgl |zl
| s fhne me-%l_ SR -L-:r

LE BRERBERERIT |
T &

[z=as
pSiga
t‘}x it

sh

oo <HbE

T

] ) rE
re W ™ 4 Y
4T 2
T P

) REIET

F SECRETARIA DE ESTADD & Provincia de SEVILLA
1 8 L ua&m MINSTERID e Municipio de MAIRENA DEL ALCOR
L 7w BN oo o i Coordenadas U T.M. Huso: 30 ETRS89
[ o g del Catostne ESCALA 1:3,000

S0m o a0 100m

Parcel

| DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL | FECHA: OCTUBRE 2022 | PAGINA 29 DE 71 |




] INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
] . ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR

CATALOGO FICHA N2 14/3
CALLE

| : e I Provincia de SEVILLA =

] ¥ GoBEND MINISTERIO DENALIENDA Municipio de MAIRENA DEL ALCOR

L g > R L P e Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89 B

| el del Cetentro ESCALA 1:800 .-
10m 0 10 20m
e e ———

(266522, 4,139977) > CARTOGRAF[ACATASTRAL ParcdaCataﬂral 5301105TGS4603 » . (256814, 8.138.97

T

%\\,/1 l—(

ﬂtﬁﬁ"‘?

—n
e T

/> e
/ 3)\ b S f:nwg

SECRETARIA DE ESTADS =] Provincia de SEVILLA N
DLHALENDA Municipio de MAIRENA DEL ALCOR
DRECOBMGENGMAL 0 b Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRSBY ke
iz el Colush ESCALA 1:800 )
10m 0 10 20m
e e S—

CARTOGRAFIA CATASTRAL chela Catastral: 8801105TGS4805 _zseene sz

subn

T
o ﬂ‘
L__._

| DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL | FECHA: OCTUBRE 2022 | PAGINA 30 DE 71




INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

& 5 MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,

}i ~ $ . ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
" B ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
1} LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.

) _ INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHA N° 14/4

2.- DESCRIPCION GENERAL.
Conjunto de edificaciones existente en una Unica parcela urbana, en Mairena del Alcor.

La parcela tiene geometria irregular y una superficie de 1.865 m2. Presenta fachadas a las
vias publicas denominadas calle Ancha, en 8,65 m de longitud, en la que estda marcada con el nimero
17 de gobierno, y calle Cantarito, en 26,25 m de longitud, en la que esta marcada con el nimero 10
de gobierno, y le corresponde también el nimero 8.

El conjunto esta constituido por tres edificaciones: una con fachada a la calle Ancha, por la
que tiene acceso y en la que esta marcada con el nimero 17 de gobierno, y dos con fachadas a la
calle Cantarito, por la que tienen acceso, una marcada con el numero 10 de gobierno, y otra a la que
le corresponde el nimero 8. El conjunto presenta una altura de 3 plantas sobre rasante y una bajo
rasante, y una superficie construida total de 1.867 m2, que se diversifica asi:

- 457 m2 en la planta bajo rasante, destinados a dos aparcamientos, uno de 214 m2 vinculado a la
vivienda existente en la edificacién a la que le corresponde el nimero 8 de la calle Cantarito, y otro de
243 m2 vinculado a la vivienda existente en la edificacién marcada con el nimero 10 de la calle
Cantarito.

- 861 m2 en la planta baja, distribuidos de la siguiente forma: en la edificacion marcada con el numero
17 de la calle Ancha, 314 m2 destinados a una vivienda, y 77 m2 destinados a almacenes vinculados
a esa vivienda; en la edificacion a la que le corresponde el nimero 8 de la calle Cantarito, 196 m2
destinados a una vivienda, 9 m2 destinados a aparcamiento vinculado a la vivienda, y 36 m2
destinados a piscina; y en la edificacion marcada con el numero 10 de la calle Cantarito, 176 m2
destinados a almacén, 41 m2 destinados a vivienda, vinculados a la vivienda de la planta primera, y
12 m2 destinados a aparcamiento vinculado a esa misma vivienda.

- 530 m2 en la planta primera, distribuidos de la siguiente forma: en la edificacion marcada con el
namero 17 de la calle Ancha, 105 m2 destinados a almacén vinculado a la vivienda de la planta baja;
en la edificacién a la que le corresponde el numero 8 de la calle Cantarito, 196 m2 destinados a
almacén; y en la edificacion marcada con el nimero 10 de la calle Cantarito, 229 m2 destinados a una
vivienda.

- 18 m2 en la planta segunda, distribuidos de la siguiente forma: en la edificacion a la que le
corresponde el numero 8 de la calle Cantarito, 6 m2 destinados a almacén; y en la edificacién
marcada con el nimero 10 de la calle Cantarito, 12 m2 destinados a vivienda, vinculados con la
vivienda de la planta primera.

Reconocidas in situ las edificaciones mediante la visita girada, vistos los sistemas
constructivos utilizados en ellas, considerando sus estados de conservaciéon en comparacion al
envejecimiento natural y normal de los materiales, y tras consultar las fotografias aéreas disponibles
en la pagina web oficial del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, organismo publico
dependiente de la Junta de Andalucia, y en pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional,
organismo publico dependiente del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, se puede
dictaminar que la edificacién marcada en el nimero 17 de la calle Ancha fue terminada con
anterioridad al afno 1956, que la edificacion a la que le corresponde el numero 8 de la calle Cantarito
fue terminada con anterioridad al afio 1999, y que la edificacion marcada con el niumero 10 de la calle
Cantarito fue terminada con anterioridad al afo 2014.
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De las tres edificaciones, la que presenta valores patrimoniales historicos es la que presenta
fachada a la calle Ancha, por la que tiene acceso y en la que esta marcada con el nimero 17 de
gobierno. Se trata de un edificio de proporciones medias, con una tipologia caracteristica de modelos
maireneros. Tiene dos plantas de altura sobre rasante, y ninguna bajo rasante. Posee una superficie
construida total de 496 m2, de los que 391 m2 son en planta baja, y 105 m2 en planta primera. Se
destina: en planta baja, a una vivienda, de 314 m2 construidos, y a almacén, de 77 m2 construidos,
vinculado a la vivienda; en planta primera, a almacén, de 105 m2 construidos, vinculado a la vivienda
de la planta baja. Presenta en planta baja dos patios no ocupados por construcciones, uno central y
otro trasero. La vivienda se organiza en las crujias a fachada, patio interior adosado a medianera con
crujia lateral, y doble crujia de fondo. El acceso al sobrado del cuerpo de fachada se realiza mediante
escalera desde el patio, descubierta. Se encuentra compartimentada de la siguiente forma: en el
centro de la primera crujia de la planta baja se encuentra el zaguan, por donde se accede al edificio,
flanqueado por dos dormitorios, que presentan ventanas a la calle; en el centro de la segunda crujia
se encuentra el salon, flanqueado por la derecha por un cuarto de bafo, y por la izquierda por una
sala de estar, que presentan ventanas al patio central; desde el salon se pasa, a través de un amplio
porche, al patio central, que a su derecha presenta una crujia lateral compartimentada en dos
dormitorios y un cuarto de bafo, que presenta acceso y ventanas al patio, y a la izquierda se
encuentra la escalera de acceso a la planta primera, bajo la cual hay un trastero; en la crujia ubicada
a continuacion del patio central existe un distribuidor, con acceso desde el patio, y una cocina, a la
que se accede desde el distribuidor, teniendo la cocina una despensa, una escalera de acceso a la
cubierta y una ventana hacia el patio; la siguiente y dltima crujia estda ocupada por un lavadero y un
trastero; desde ella lavadero se accede al patio trasero, que a su izquierda presenta una crujia lateral
destinada a trastero; desde este patio se accede al antiguo patio de labor, que actualmente ha
perdido dicha funcion, pues su uso es como patio de servicio y recreo de las tres edificaciones que
dan a él, y también ha visto reducido sustancialmente su tamafno debido a la construccién de las dos
edificaciones que presentan fachada a la calle Cantarito. Las soluciones constructivas son
tradicionales mediante muros de carga de fébrica de ladrillo y forjados de ladrillo por tabla segun
tradicion mudéjar. En la composicion de la fachada a la calle Ancha destaca la portada como
elementos fundamental, siendo esta adintelada y flanqueada por pilastras toscanas rematadas por
una cornisa corrida en la que se apoya un balcon.
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3.- DATOS GENERALES.
EDIFICIO MARCADO CON EL NUMERO 17 DE LA CALLE ANCHA.
PROPIETARIOS: Maria del Rosario y Maria-Eloisa Romero Méndez
REGIMEN DE OCUPACION: Propiedad
USQO: Residencial
SUPERFICIE DE SUELO VINCULADO: 823 m2
NUMERO DE PLANTAS: Dos, baja y primera.
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 496 m2

EDIFICIOS MARCADOS CON LOS NUMERO 8 Y 10 DE LA CALLE CANTARITO (sin valores
patrimoniales historicos)

PROPIETARIOS: Amelia y Diego-José Romero Méndez,
respectivamente

REGIMEN DE OCUPACION: Propiedad

USO: Residencial

SUPERFICIE DE SUELO VINCULADO : 412 + 412 m2, respectivamente

NUMERO DE PLANTAS: Cuatro: s6tano, baja, primera y atico

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 657 + 713 m2, respectivamente
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4.1.- PLANTAS GENERALES.

0 30m
E: 1/500 * '

PLANTA SOTANO

C/ Cantarito

AMBITOS DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION:

Mantenimiento/consolidacién/rehabilitacién

Reformalsustitucionfampliacion

o
=
Q
<
o

PLANTA BAJA
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PLANTA PRIMERA

AMBITOS DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION:

Mantenimiento/consolidacién/rehabilitacion

Reforma/sustitucion/ampliacién

A

PLANTA SEGUND
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4.2.- PLANTAS DEL EDIFICIO CON VALORES PATRIMONIALES HISTORICOS.
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5.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

PLAN: NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA
DELALCOR

REGIMEN URBANISTICO:
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano
CALIFICACION DEL SUELO: Zona de Ordenanza R2

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

CONDICIONES DE PARCELA: Parcela indivisible e inagregable, exclusivamente en
el ambito espacial en el que sélo se permiten obras de mantenimiento/consolidacién/rehabilitacién.

CONDICIONES DE USO: Residencial exclusivo.
CONDICIONES DE EDIFICACION: Segun la Ordenanza de R2.

Tipo y ambito de las Obras Permitidas:

(el ambito espacial se concreta en las plantas generales del apartado 4.1)

Mantenimiento/consolidacidn/rehabilitacidn

Reforma/sustitucién/ampliacién

OTRAS CONDICIONES:

- En aplicacion del articulo 4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia, el municipio tiene la mision de colaborar activamente en la proteccion y
conservacion de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que radiquen en su término
municipal, en especial a través de la ordenacion urbanistica, y por ello se establece que se tendran en
cuenta las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes arqueologicos integrantes del
Patrimonio Histérico Andaluz en los casos de hallazgo casual, segun el articulo 50 de la mencionada
Ley 14/2007, y el articulo 81 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero, con motivo de la realizacion de obras o
actuaciones cualquier clase.

- Segun el articulo 4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico
de Andalucia, el municipio podrd adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias
para salvaguardar los bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrase
amenazado, sin perjuicio de cualquier otra funcion que legalmente tenga encomendada.
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6.- ANEXO FOTOGRAFICO.

Fotografia aérea del afio 1977; fuente Goolzoom.
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Fotografia aérea de afios 1998-2001; fuente IECA.
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Fotografia aérea del afio 2001; fuente IECA.

-ﬁ ' "
Fotografia aérea del afio 2004; fuente Goolzoom.
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Fotografia aérea del afio 2006; fuente Goolzoom.
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Fotografia aérea del afio 2007; fuente IECA.

Fotografia aérea del afio 2009; fuente IECA.
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Fachada principal a la Calle Ancha. La portada la compone una puerta adintelada,
flanqueada por pilastras toscanas, rematadas por una cornisa corrida en la que se
apoya un balcén.

Planta baja, primera crujia, zaguan, vista del acceso al salén.

DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL FECHA: OCTUBRE 2022 PAGINA 45 DE 71




W— INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

p S MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
4 ¥ ) ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
! ACTUALIZACION DE LA FICHA Ne 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
& LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
LN ) _ INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
- TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHA N® 14/19

Planta baja, segunda crujia, salén.

—_——— e i T -

Planta baja, segunda crujia, salén, vista del acceso
al patio central.

DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL FECHA: OCTUBRE 2022 PAGINA 46 DE 71




~gadt ] INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
: % MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
i« ”” ¥ ] . ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
felidl B ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
YEA R LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALCOR
CATALOGO FICHA N° 14/20

Planta baja, segunda crujia, sala de estar, detalle de arco en muro y techo.

Planta baja, primera crujia, dormitorio a la izquierda.
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Vista del cuerpo de fachada desde el patio central. A la derecha, escalera exterior
de acceso al sobrado.

Vista del cuerpo del fondo desde el patio central.
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Vista de la fachada de la crujia derecha del patio central.

=

Vlsta general del patio central desde la azotea de Ia prlmera cruua
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Sobrado, primera crujia, techo con forjado plano.

i, 7
Sobrado, primera crujia, trastero.
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Sobrado, segunda crujia. EI muro central del cuerpo
de fachada en el sobado se convierte en arcos de
medio punto para obtener un espacio diafano. En
este caso se ha divido con tabique . A la derecha se
observala escalera de acceso a la azotea sobre el
primer cuerpo.

Sobrado, segunda crujia, techo con forjado inclinado.
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Planta baja, crujia a continuacién del patio central,
acceso desde el patio al distribuidor.
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Planta baja, crujia a continuacién del patio central,
cocina.

Planta baja, crujia a continuacion del patio central,
acceso a la siguiente y udltima crujia.
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Planta baja, ultima crujia, lavadero.

Patio trasero de la casa.
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Interior de la crujia lateral del patio trasero.

Azotea de la primera crujia, castillete de la escalera.
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Patio de servicio, antiguo patio de labor.

Patio de servicio, antiguo patio de labor, al fondo los dos edificios que se han
construido hacia la calle Cantarito.
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- s o

Patio de servicio, antiguo patio de labor, visto desde una azotea.
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F

Edificio construido en el antiguo patio de labor, con fachada hacia la calle Cantarito,
en el que estd marcado con el n® 10.

Edificio construido en el antiguo patio de labor, con fachada hacia la calle Cantarito, en el que
esta marcado con el n? 8, y puerta del pasaje de acceso al patio de servicio.
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C) RESUMEN EJECUTIVO.
1.- ANTECEDENTES.

Conforme al articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante
TRLSRU), y al articulo 62.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), y puesto que en el
procedimiento de aprobacién de la presente innovacion de un instrumento de ordenacion
urbanistica procede la exposicion publica del mismo, se realiza el presente Resumen
Ejecutivo a fin de que forme parte de la documentacion disponible para la consulta publica
durante el plazo de exposicion preceptivo, y que contiene los extremos expresados en dichos
articulos.

2.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LAIORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE Y ALCANCE DE DICHA ALTERACION.

El instrumento de planeamiento que se pretende innovar son las Normas Subsidiarias
Municipales aprobadas definitivamente por la CPOTU en fechas 26 de octubre y 29 de
diciembre de 1994, publicadas en el B.O.P. de Sevilla de fechas 23-12-1994 y 14-02-1995,
que se encuentran adaptadas parcialmente a la LOUA, adaptacién parcial aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento en fecha 9 de abril de 2013, publicada en el B.O.P. de Sevilla de fecha
09-10-2013. (En adelante NN.SS.)

El objeto la innovacién pretendida mediante el presente es actualizar la ficha numero
14 del Catélogo de Patrimonio Historico de las NN.SS., referida al edificio ubicado en la calle
Ancha numero 17, con proteccion estructural, y a la parcela asociada al mismo, para adaptar
las circunstancias contempladas para el inmueble a la realidad material y juridica constatable
del mismo, por existir relevantes discrepancias, establecer unas “condiciones de parcela” en
consonancia a esas circunstancias y en concordancia con las “condiciones de edificacion
establecidas”, e introducir las cautelas arqueolégicas preceptivas.

El &mbito espacial de la innovacion contenida en el presente es el del inmueble objeto
de la ficha n? 14 del Catalogo. Dicho inmueble se corresponde con el que se ubica en la actual
parcela catastral con referencia 6801105TG5460S, cuya direccion es calle Ancha numero 17,
en Mairena del Alcor, y en la que se contempla a un unico inmueble catastral, con referencia
6801105TG5460S0001ML.

La innovacién contenida en el presente se puede tipificar como “modificacién” segun
la LISTA. En cuanto a los objetivos particulares y alcance de la misma, son los siguientes:

- Actualizar en la ficha n® 14 de Catalogo los apartados de identificacién y localizacién, de
descripcion general, los datos generales, el plano de planta y las fotografias.

- Sustituir el plano de planta contemplado en la ficha n® 14 de Catélogo por los planos de las
distintas plantas del inmueble, con mayor escala y con mayor nivel de detalle.
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- Modificar las “condiciones de parcela” establecidas en el apartado de normativa urbanistica
de aplicacién contenido en la ficha n? 14 de Catalogo, de forma que no se limite la divisién o
agregacion en la parte del inmueble en la que se permiten actuaciones de reforma, sustitucién
o ampliacién, y se mantenga esas limitaciones en la parte del inmueble en la sélo estan
permitidas actuaciones de mantenimiento, consolidacion o rehabilitacion.

- Establecer, en el apartado “otras condiciones”, medidas cautelares que permitan
salvaguardar los bienes arqueolégicos integrantes del patrimonio histérico Andaluz en caso
de hallazgo casual, segun el articulo 50 de la LPHA'y el articulo 81 del RPFPHA.

3.- AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACI,ON O LOS PROCEDIMIENTOS
DE INTERVENCION URBANISTICA'Y PLAZO DE DURACION DE DICHA SUSPENSION.

No procede la suspension de la ordenacién, ni la de los procedimientos de intervencion
urbanistica, puesto que las nuevas determinaciones previstas se consideran que no suponen
modificacion del régimen urbanistico vigente en el ambito afectado, ya que no alteran los
parametros urbanisticos sustanciales de la ordenacién urbanistica. Ademas, la nueva
ordenacion urbanistica resultante, al ser menos restrictiva que la actual, no puede originar
licencias urbanisticas disconformes con ella.
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D) DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD.
1.- JUSTIFICACION.

En cumplimiento de la Disposicion final cuarta de la LISTA, que modifica la Ley 16/2011,
de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (en adelante LSPA), en su articulo 56, que
queda redactado como sigue:

“1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la
Junta de Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su
elaboracion y aprobacion vengan exigidas por una disposicion legal o regla-
mentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi se determine en el
acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

12 Los instrumentos de ordenacion urbanistica general y los planes
de ordenacion urbana.

2° Los planes parciales de ordenacion y los planes especiales de
reforma interior cuando éstos delimiten actuaciones de transformacion
urbanistica, asi como los planes especiales de adecuacion ambiental y
territorial de agrupaciones de edificaciones irregulares.

3% El resto de instrumentos de ordenacion urbanistica detallada,
cuando afecten a 4dreas urbanas socialmente desfavorecidas o
cuando tengan una especial incidencia en la salud humana, conforme
a los criterios que reglamentariamente se establezcan.

4°. Las revisiones de los instrumentos de ordenacidn urbanistica anterio-
res y las modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 3.b.

c) Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que deban
someterse a los instrumentos de prevencion y control ambiental establecidos
en los parrafos a), b) y d) del articulo 16.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que figuran en el Anexo | de la pre-
sente Ley. En este supuesto, la resolucion de los instrumentos sefialados
anteriormente contendra el informe de evaluacion de impacto en la salud.

d) Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el parrafo anterior, que
se determinen mediante decreto del Consejo de Gobierno, sobre la base de la
evidencia de su previsible impacto en la salud de las personas.
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2. En el informe de impacto en la salud de las actividades y obras a que se refieren
los parrafos c) y d) del apartado anterior, se podra establecer la necesidad de
delimitar una zona de seguridad para la proteccion de la salud con limitaciones de
uso para las actividades humanas que especificamente se determinen.

3. No obstante, lo dispuesto en el apartado 1 del presente articulo, no se
someteran a evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por las Administraciones
Publicas y que tengan como unico objeto la defensa nacional o la proteccion
civil en casos de emergencia, asi como aquellos de caracter estrictamente
financiero o presupuestario.

b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del parrafo
b) del apartado 1, asi como todas las actividades y obras, publicas y privadas,
y sus proyectos a las que hace referencia el parrafo c) del apartado 1 de este
articulo, que no presenten impactos significativos en la salud y asi se
determine expresamente por la Consejeria competente en materia de Salud.
Este pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado inserto en el
tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la
salud previsto en el articulo 59.5, al que con caracter potestativo podran acogerse
las personas promotoras de las actuaciones anteriormente citadas.

c) Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos que se locali-
cen, con caracter general, a una distancia superior a 1.000 metros de una zona
residencial. En estos casos, la evaluacion sobre los efectos para la salud de la
actividad u obra y sus proyectos se efectuara sobre el estudio de impacto
ambiental, dentro del procedimiento de tramitacion del instrumento de control
y prevencion ambiental correspondiente

d) Los Planes Especiales (ordenacion urbanistica detallada) que no tengan por
objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras o equipamientos, la
regeneracion de ambitos urbanos consolidados degradados o las agrupaciones
de edificaciones irregulares.
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La modificacion contenida en el presente documento de innovaciéon de planeamiento
urbanistico afecta a un Instrumento Complementario de Ordenacién, un catalogo, segun el
articulo 72 de la LISTA.

Segun lo descrito en el articulo 56 de la ley LSPA, apartado b), se someteran a informe
de evaluacion ambiental los Instrumentos de Ordenacién Urbanistica de la Ley LISTA, sin
embargo, las modificaciones de los catalogos se incluyen en la citada Ley como instrumentos
complementarios, quedando por tanto fuera de la necesidad de someterse a informe de
evaluacion ambiental.

La presente actualizacién de la Ficha n® 14 del catalogo de patrimonio historico de las
NNSS, no figura dentro del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental (Ley GICA).

Por todo lo anteriormente descrito, se puede concluir que el presente documento de
Innovacién de Planeamiento Urbanistico para la Actualizacion de la Ficha n® 14 del Catélogo
de Patrimonio Histérico de las NNSS de Planeamiento de Mairena del Alcor y la Revision de
las Condiciones de Parcela establecidas en la misma, no debera someterse a Informe de
Evaluacion del Impacto de la Salud, en cumplimiento del articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23
de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, modificada por la Disposicion Final Cuarta de la
Ley LISTA.

DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL FECHA: OCTUBRE 2022 PAGINA 63 DE 71



INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
i ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
| _ INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

ANEXO DOCUMENTAL: documentos acreditativos del otorgamiento de licencias
municipales al inmueble.
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Transcurrido el plazo de QUINCE DIAS, a partir de la fecha de esta Liquidacion, sin haber-
se ingresado la cantidad liquidada, se expedira certificacién del descubierto para su exaccién por la
via de apremio, con los recargos correspondientes.

Contra esta Liquidacién puede interponer potestativamente recurso de reposicién en el térmi-
no de quince dfas ante el Ayuntamiento, o recurso ante el Tribunal Econémico-Administrativo de la

Provincia en igual plazo a partir de la f;;ha—ﬂ?-la.p;smc. ﬂ/-
Maimmgz.gz@,\(f.de.. Novpecebre 40195 7.

¥ N‘ EL INTERVENTOR,
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Transcurrido el plazo de QUINCE DIAS, a partir de la fecha de esta Liquidacidn, sin haber-
se ingresado la cantidad liquidada, se expedird certificacién del descubierto para su exaccion por la
via de apremio, con los recargos correspondientes.

Contra esta Liquidacién puede interponer potestativamente rectrso de reposicién en el térmi-
no de quince dias ante el Ayuntamiento, o reenrso-ante el Tribunal Econdmico-Administrativa de 1a
Provincia en igual plazo a partir de la fecha de la mismy ; 7] z—

de...

Mairena del Alcor L de 1950
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Sy MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
‘ I”J * i ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
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| LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.

J-.ni
) _ INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

80/75
AYUNTAMIENTO
DE N& de Registro 558
MATRENA DEL ATLCOR Fecha |

(Sevilla)

Negociados URBANISMO

-

La Comigidn Municinal Permanente, en se-—
gibn celebrada el dia gd de Magru
de 19_T% conociendo se escrito s0l1citando
autorizacibén para realizar obras en la calle

Joad Antonte ngt 40 , congisten-
Tes en nrnegio de zlculo

acordd acceder a lo sollcitado. Dichas obras
han sido valoradas %rovisionalemnte en
4 NG - negetase

Deberd wroteger y sefializar dia y noche
adecigdamente, log materiales, oscombros, zan-
jas y cualquier otro obstaculo sobre la via nu-
blica, sienflo de su reswonsabilidad los acti-
dentes que nuedan originarse nor falta de nro-
caucidn.,

Dios guarde-a Vd. muchos afiog.
Mairenadel Alcor, § do_ sl 1971%
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AYiRTTA I YTO DU MAINLNA DEL ALCOR
(SLVILLA)

Necociado: Urbanis 8
Expediente ng J] [n’.,[ Sé - T

1 |

\
El f£r. Alcalde-Presidente, por Decreto cel dia ?L
de "‘P%jfzti'“'** de 1S& ). conocicnde su escritc sollicitande

Ccior para realizar obras en la calle__ng4ffggLﬁ5 AU

autori
) N Ir‘.— .
” " e
e T n= _ ... _ consistentes en -L_23JJQHFQL§Ez..g%;_H_
) 1)
Ar_“:'&.}r*c:"__.ﬂ e I P i ) ;

I § . o
acordo gcceQ?L a lo solicitado, concediéndole licencis para=
Su realizacidn, considerando e1 Presupusesto provisional de =

.t SRR L._ZI:' 0:060.. —___ Ptas.

.. _ _ Deberi ajustarse estrictamente a lo solicitadc advit
tiendole que 2n caso contrario este Ayuntamiento se ver{a ==
obligado a actuar en consecuencia.

L Debecd proteger y seflalizar dia v noche adecuadamen-
tg los materiales, escombros, zanjas y cualguier otro mate—-—
r}al que obs:zaculice la via pdblice, siendo de Su responsabi
lidad los aczidentes que puedan originarse por falta de pre-
caucidn, : i bt

Una vez terminadas las obras deberi dar cuenta en el
Negocoado de referencia para su comprabacidn,

Lo gic le comunice a Vd. con la advertenciaz que con-
tra este acuzrde gue tiene cardcter de definitivo., puede in-
terponer. recurseo de reposicidn en el plazo de un mes ante és
ta Alcaldia y contra su desestimacidn, recurso contencioss =
a@ministrativo ante la Sala de este nombre de la Excma. Audien
Cia Territorial de Sevilla en el plazo de dos meses, contadas
ambos a partir de la fecha en que reciba la correspondiente
notificacidn; o bien cualguier otro recurso que a su déreého
estime conveniente. g ‘

.. Dios guarde’a vd.

Mairena del Alcor __ de f}

EL QECRE;WD: i

-

ac A iy h o il
Ef. D Mg‘{_;-&tt:,{; Cloéreo f'-fz‘mf,efz— -
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INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

5 NTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
MODIFICACION DE LAS VIGE S ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:

5 A FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
ACTUALIZACION DEL LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.

TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE Negociado: URBANISMO

MAIRENA DEL ALCOR N =25 LICENCIA DE OBRAS
(Sevilia) 60/93
N2 EXPEDIENTE:

24/2/93

La Comisién de Gobierno, en su Sesidn del dia , a8l tratar

el punto 27 del Orden del dia, conaociendo su peticidn y visto el Informe -/

Técnico, acordd conceder a D. Quintin Romero Méndez

Licencia de obra para Picado y enfoscado de fachada

, en calle Ancha 17 , segin Proyecto -
redactado por = " S y siendo la Direccidn
Facultativa D, e s W | y D. i

, estando sujeta la misma a las condiciones generales que se detallan
al dorso.

Lo que le comunico a Vd., significédndole que contra este acuerdo que tie-
ne cardcter definitivo, podrd interponer Recurso de Reposicidn en el plazo de un /
mes & partir del dias siguiente a3l de la Recepcidn de la presente notificacidn, an-
te la Comisidn de Gobierno de este Ayuntamiento y contra su desestimacidn, Recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala de este mismo nombre del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, con sede en_Sevilla, en el plazo de dos meses, contados/
a partir de ls fecha en que recibe la correspondiente notificacidn de conformidad
con lo establecido en:el articulo 52 de 1la Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora /

de las bases del Regimen Local, 211 del Reglamento de Organizacidn, funcionamiento
y Regimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1988,
de 28 de Noviembre, y articulos 52 y 53 de la Ley de Jurisdicidn Contencioso-Admi-
nistrativo, de 27 de Diciembre de 1.956.-

Mairena del Alcor &, g de Marzo de 1.993.

EL SECRETARIO
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] INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
i ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
LAS “CONDICIONES DE PARCELA” ESTABLECIDAS EN LA MISMA.
| _ INICIATIVA: HERMANOS ROMERO JIMENEZ.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

MARENA DELALCOIR DESTINATARIO:
GEREMCH: MUNMICIFAL DE URBAMIZIMO
D® Amelia Romero Jiménez.,
C/ Cantarito 8.

LICENCIAS DE OBRAS.
Nim. Expediente: 260/04

El St. Gerente D. Anselmo R. Alvarez Garcia, con esta fecha ha dictado la siguiente resolucion:

RESOLUCION: 197/2004 del Sr. GERENTE de 6 de Julio, sobre concesion de licencias municipales de
obra menor.

Vistos los escritos presentados en esta Gerencia Municipal solicitando la concesion de licencia de obra
menor, asi como el justificante de haber abonado los derechos correspondientes, y lo establecido en las vigentes
Normas Subsidiarias de Plancamiento de este municipio; visto, asimismo, lo dispuesto en los articulos 169
y 171 a 173 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en los articulos
1 a 6 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 2178/1978, de 23 de junio, de
aplicacion supletoria por la disposicién transitoria novena de dicha Ley, y art. 108 y ss. de las vigentes
Normas Subsidiarias.

Teniendo en cuenta los informes favorables emitidos por los Servicios Técnicos y Juridicos; de conformidad
con los articulos 4.2.n), 10.2.13 y 27.28 de los Estatutos que rigen la Gerencia Municipal de Urbanismo y en
uso de las competencias que me han sido delegadas por el Consejo de Gobierno, mediante acuerdo del 11 de
Julio de 2003, he tenido a bien dictar la presente RESOLUCION:

LICENCIAS DE OBRA MENOR.-
Primero.- Conceder las licencias municipales de obra menor que a continuacion se indican:
D* Amelia Romero Jiménez, en ¢/ Cantarito 8, para enfoscado de pared.
Segundo.- Las licencias tendran una validez de SEIS MESES desde la fecha de notificacion de la presente
resolucién, debiendo ser iniciadas y finalizadas las expresadas obras dentro de dicho plazo.
Tercero.- Notificar la presente resolucion a los interesados, con indicacion de las condiciones generales
atener en cuenta en relacion con la licencia concedida, y comunicar la misma al servicio de licencias de obras.

Lo que notifico a Vd. para su conocimiento y efectos oportunos, indicandole que al dorso se resciian las
condiciones a que se hace referencia, y significandole que contra el presente acuerdo podré interponer recurso
de alzada ante el Pleno del Ayuntamiento de Mairena del Alcor, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente al del recibo de esta notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43, 46 y 47 de los
Estatutos de la GMU, en relacién con los preceptos concordantes de la legislacion que, en su caso, resulie
aplicable. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del expresado recurso sera de tres meses.
Transcurrido este plazo sin que recaiga resolucion, se podra entender desestimado el recurso, salvo en el
supuesto previsto en el art.43.2, parrafo segundo, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de RIAP-PAC. Todo
ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

Mairena del Alcor, a 7 de Ju%
El Secml la G. M %

./
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4

.\.-'..":F.i_F_.'- 1A ﬁ!‘l AL DEST]NATAR[O:
SERENCIA MUNICIPAL DE URBAMESVG
D* Reyes Jiménez Capitas.
C/ Ancha 17,

/' "31567 E/E.

LICENCIAS DE OBRAS.
Num. Expediente: 259/04

El St Gerente D. Anselmo R. Alvarez Garcia, con esta fecha ha dictado la siguiente resolucion:

RESOLUCION: 197/2004 del Sr. GERENTE de 6 de Julio, sobre concesion de licencias municipales de
obra menor.

Vistos los escritos presentados en esta Gerencia Municipal solicitando la concesion de licencia de obra
menor, asi como el justificante de haber abonado los derechos correspondientes, y lo establecido en las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de este municipio; visto, asimismo, lo dispuesto en los articulos 169
y 171 a 173 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en los articulos
1 a 6 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 21 78/1978, de 23 de junio, de
aplicacion supletoria por la disposicion transitoria novena de dicha Ley, y art. 108 y ss. de las vigentes
Normas Subsidiarias.

Teniendo en cuenta los informes favorables emitidos por los Servicios Técnicos y Juridicos; de conformidad
con los articulos 4.2.n), 10.2.13 y 27.28 de los Estatutos que rigen la Gerencia Municipal de Urbanismo y en
uso de las competencias que me han sido delegadas por el Consejo de Gobierno, mediante acuerdo del 11 de
Julio de 2003, he tenido a bien dictar la presente RESOLUCION:

LICENCIAS DE OBRA MENOR.-
Primero.- Conceder las licencias municipales de obra menor que a continuacién se indican:
D* Reyes Jiménez Capitas, en ¢/ Ancha 17, para revision de techumbre.
Segundo.- Las licencias tendrén una validez de SEIS MESES desde la fecha de notificacion de la presente
resolucion, debiendo ser iniciadas y finalizadas las expresadas obras dentro de dicho plazo.
Tercero.- Notificar la presente resolucion a los interesados, con indicacién de las condiciones generales
a tener en cuenta en relacién con la licencia concedida, y comunicar la misma al servicio de licencias de obras.

Lo que notifico a Vd. para su conocimiento y efectos oportunos, indicandole que al dorso se resefian las
condiciones a que se hace referencia, y significandole que contra el presente acuerdo podra interponer recurso
de alzada ante el Pleno del Ayuntamiento de Mairena del Alcor, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente al del recibo de esta notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43, 46 y 47 de los
Estatutos de la GMU, en relacién con los preceptos concordantes de la legislacion que, en su caso, resulte
aplicable. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del expresado recurso sera de tres meses.
Transcurrido este plazo sin que recaiga resolucién, se podra entender desestimado el recurso, salvo en el
supuesto previsto en el art 43.2, parrafo segundo, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de RIAP-PAC. Todo
ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

Mairena del Alcor, a 7 de Julio de 2004.

El Secrefariode 2 G.M.U.,
> \-” \ _/;r \\ \J
\ -:‘__,,:-" {' |

N

N\
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INNOVACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
MODIFICACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR,
i ) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA:
ACTUALIZACION DE LA FICHA N2 14 DEL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DE LAS NN.SS. Y REVISION DE
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N ;* n‘. " ] F? Sr. D. Diego José Romero Jiménez |
f‘-’;! ‘,."" PRy o W ¢/ Ancha, 17
: I;-_-_,_z' == 0 | 1 - '\ E/E BERENCIA T IC L TR
UINTAMIE Vi
MAIRENA DEL ALCOR

GERENGIA MUMICIPAL DE URBANISMD

Asunto: Notificacién Acuerdo C.E.E. 07/03/2014

Exp.: 037/11 .5 ENTRAD
S/Ref.: D.U. /Departamento Licencias NS SALIT A \f
N/Ref: fj/me pmme : ¥l

Por la Comisién Ejecutiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en su reunion
extraordinaria celebrada del dia 07 de marzo de 2014, al punto segundo, se tomé acuerdo que
dice como sigue:

“ 2.4,-CONCESION DE LICENCIA DE OCUPACION PARCIAL FASE 1°

Vistos los escritos presentados por D. DIEGO JOSE ROMERO JIMENEZ, en esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, solicitando la concesidn de Licencia de Ocupacién Parcial
de vivienda unifamiliar en planta primera situada en calle Cantarito n® 10 de esta localidad. al
que se acompaiia la documentacion procedente, asi como el justificante de pago de los derechos
correspondientes.(expt 37/11)

Visto, igualmente, lo dispuesto en los articulos 169 y 171 a 172 de 1a Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), Decreto 60/2010. 16 de
marzo, por ¢l que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (RDUA), y lo establecido en las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento de este municipio.

Teniendo en cuenta los informes favorables emitidos por los Servicios Técnicos
correspondientes, previstos en las normas legales de aplicacion; de conformidad con los
articulos 4.2.n), 10.2.13 y 19 de los Estatutos que rigen la Gerencia Municipal de Urbanismo, y
en uso de las competencias delegadas en el Vicepresidente Ejecutivo por el Consejo de
Gobierno. mediante acuerdo del dia 01 de Julio de 2011, en el punto 6°, la Comisién Ejecutiva
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

Primero.- Conceder Licencia de Ocupacién Parcial Fase |I* a favor de D. DIEGO
JOSE ROMERO JIMENEZ para vivienda unifamiliar en planta primera sita en calle
Cantarito n° 10 de esta localidad, segin Proyecto de Legalizacion de edificio y terminacion de
dos viviendas y semisotano con n°® de visado 10/007860-T001 de fecha 24/01/11, y Reformado
T004 de fecha 18/09/13 redactado y dirigido por el Arquitecto D. José Manuel Jiménez
Jiménez.

Segin Informe de los Servicios Técnicos de esta GMU, que a continuacién parcial v
literalmente se transcribe:

“...la vivienda es susceptible de ser utilizada de forma independiente, no se percibe que
ecista incumplimiento de la normativa aplicable, segin el articulo 9 punto 2, del Decreto
60/2010 de 16 de marzo.”

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado. ™

Lo que notifico a Vd. contra la presente resolucion podra interponer recurso de alzada
ente el Pleno del Ayuntamiento de Mairena del Alcor, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al recibo de esta notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43,
46 y 47 de los Estatutos de la GMU, en relacion con los preceptos concordantes de la
legislacidn, que en su caso, resulta aplicable.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del expresado recurso sera de tres meses.
Transcurrido este plazo sin que recaiga resolucion se podra entender desestimado el recurso,
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