EXCNMO. AYUNTANIENTO

DE
MAIRENA DEL ALCOR
(Sevilla)

CONVENIO URBANISTICO TERRENOS SITUADOS EN EL
CHORRILLO

En Mairena del Alcor a 21 de Diciembre del 2000.

REUNIDOS

De una parte: D. Antonio C. Gavira Moreno, Alcalde — Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Mairena del Alcor en nombre y representacion del mismo, en virtud
de lo establecido en la Ley 7/85 de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local.

De ofra parte: D. Antonio Miguel Dominguez Marin, mayor de edad, casado, vecino de
Mairena del Alcor con domicilio en C/ Calatrava n® 1 y NIF 75427260-W. y D. Ciriaco
Dominguez Marin, mayor de edad, casado, vecino de Mairena del Alcor, domiciliado en
C/ Trianilla n® 37 y NIF 75427259-R.

MANIFIESTAN

1. Que D. Antonio Miguel y D. Ciriaco Dominguez Marin son propietarios indivisos
de la siguiente finca:

Tierra, antes olivar, de secano e indivisible, en término de Mairena del Alcor, al sitio
de La Ventosilla, llamada El Gordal, de setenta y dos areas y cincuenta y ocho
centiareas de cabida. 7.258 m2. Linderos: Norte con finca de D. José Dominguez
Dominguez, Sur con las de D. José Trigueros Ortega y Diia. Amparo Sarmiento
Aguilar, Este, esta ultima finca y la de Oliva Saavedra Madrofial, y Oeste otra del
Ayuntamiento de Mairena del Alcor.

o Por escritura otorgada el 28 de septiembre del dos mil ante D. Juan Lopez Alonso,
S __ Notario de El Viso del Alcor protocolo 1945, de particion de herencia, se adjudicaron
\!

" proindiviso la propiedad de dicha finca, estando pendiente de inscripcion en el Regisiro
72 = de\a Propiedad de Alcala de Guadaira. El ante titulo esta al tomo 325, libro 79, folio
[N \ 19 \fmca 2769, inscripeion 57,

\ \ \ 2 /43‘01 Providencia de la Alcaldia se ordend la incoacion de un expediente de
\\\ , 3./ expropiacion de una superficie de aproximadamente 1.000 m2 al sitio de “La
L\« \) " Ventosilla” junto al Centro de E.G.B. “Maria Inmaculada”, perteneciendo esos

W \ metros al olivar referido propiedad de los herederos de D. Miguel Dominguez

Rodriguez, al destinarse por las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes a
dotacion publica de carédcter local, sistema local espacio libre en suelo urbano, no
) estando incluido en ninguna Unidad de Actuacion, siendo la superficie destinada a
viales y espacios libres zonas verde de 2558 m2, asi consta en el informe, del Sr.

, Arquitecto Municipal de 9 de marzo del 2000.
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3. De conformidad con el contenido de las referidas Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por la COPT y U y en vigor
desde el 6 de marzo de 1995, llevan implicita en su aprobacion la declaracion de
Utilidad Pablica y la necesidad de Ocupacion Art. 10 de la Ley Expropiacion
Forzosa y 206.b del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio que aprueba el
Texto Refundido del régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (TRLS92) en vigor
en Andalucia.

4. Por acuerdo de pleno en sesion celebrada el 10 de octubre del 2000 se aprobo
definitivamente un Estudio de Detalle a instancias de D. José Maria Dominguez
Ortiz que incluye parcialmente la finca propiedad de los Hermanos Dominguez
Marin.

5. El Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor esta interesado en el desarrollo
urbanistico del entorno del “Maria Inmaculada™ y en la zona de proteccion del
escarpe y de las fachadas de la ciudad a esa zona que por el Ayuntamiento Pleno fue
aprobade al punto 15 de la sesion ordinaria celebrada el 7 de noviembre por
unanimidad y a tales efectos las partes expresan formalmente la firma del presente
documento con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- D. Antonio Miguel y D. Ciriaco Dominguez Marin se comprometen a
transmitir al Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor la superficie total de la finca
registral 2769 de 7.200 m2, descrita en el punto 1° del manifiesto previa division en tres
partes, 2.558 m2 destinado a espacio libre o zona verde local y vial, 190°60 m2
regulados en el Articulo 43 de uso residencial Tipo R-3 y los 4451740 m2 recogidos en
las Normas Subsidiarias como suelo no urbanizable, que se segregaran de la superficie
total de la finca, obligindose a presentar en el Excmo. Ayuntamiento escritura de
particion y adjudicacion de herederos del finado Sr. Dominguez Rodriguez de la finca
2769 inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcald de Guadaira. Los Sres.
Dominguez Marin como adjudicatarios por escritura de particion de herencia, deberan
dividirla materialmente en tres fincas, con las siguientes superficies:

1.- 190’60 m2 de suelo urbano tipo R-3.

2.- 2.558 m2 de suelo urbano destinado a espacios libres o zona verde local.

3.- 4.451°40 m2 de suelo no urbanizable.
Todos los gastos devengados de dicha escritura de division material de la finca objeto
de este convenio registral 2.769 seran abonados por cuenta de los citados Sres.
Dominguez Marin.

SEGUNDA. - La transmision de los 2.558 m2 de suelo urbano destinado a espacios
libres o zona verde se realizara de conformidad con lo establecido en el Art. 206.b del
Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio que aprueba la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, en vigor en Andalucia por la Ley 1/1997 de 18 de junio

/. ~del Parlamento Andaluz, por la que se adopta con cardcter urgente y transitorio

d\I posiciones en materia de régimen de suelo u ordenacion urbana.

TE CERA - La transmision de los 4.451°40 m2 calificados como suelo no urbanizable,
zoha de proteccion del escarpe y de los 190°60 m2 regulados como suelo urbano, previa

. ‘miotivacion racional y justificadamente se adquirird por el Excmo. Ayuntamiento de
- Mairena del Alcor de conformidad con lo establecido en la Ley de Contratos del Estado
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y el Reglamento de bienes de las Corporaciones Locales y Ley 7/99 de 29 de septiembre
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

CUARTA. - Las partes acuerdan como justiprecio de la transmision de los metros
destinados a zona verde o espacio libre publico y vial la cantidad de un millon
quinientas setenta y tres mil ciento setenta (1.573.170) pesetas de conformidad con lo
establecido en el informe del Sr. Arquitecto Municipal, al valorar en 615 ptas./m2.

QUINTA - Las partes acuerdan valorar el m2 de suelo no urbanizable de la finca en
615 ptas./m2, segin informe del Sr. Arquitecto Técnico Municipal, suponiendo un total
de precio de compraventa de dos millones setecientas treinta y siete mil setecientas
sesenta y una (2.737.761) ptas. Valorando el m2 de suelo urbano residencial en 9.000
ptas./m2, suponiendo un precio total de un millon setecientas quince mil cuatrocientas
(1.715.400) ptas.

SEXTA. - El Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor en pago del justiprecio de los
metros que adquirira por expropiacion 2.558 m2 destinados a vial pablico y area de
espacios libres, y de conformidad con los expropiados, en uso de las facultades que le
conficre los Art. 37 y siguientes de la Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoracion
y Art. 208 del Reglamento de Gestion Urbanistica y aceptando en este documento los
Sres. Dominguez Marin como propietarios del bien expropiado que aceptan en pago del
justiprecio, se adjudiquen la parcela de terreno de propiedad municipal a segregar de la
n° 23 del Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion S1-1 del Plan Parcial
sector 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes y cuya descripcion es:
Parcela de forma rectangular de 7 metros de fachada en el Patriarca a segregar de la
parcela 23 del Proyecto de Reparcelacion del Sector S1-1 con superficie de 105 m2 y
descripeion siguiente.-

FRENTE con C/ de nueva formacion.

DERECHA ENTRANDO con Avenida Juan de Mairena

1ZQUIERDA ENTRANDO con parcela de igual superficie a segregar de la n® 23

del Proyecto de Reparcelacion S1-1.
o FONDO con parcela n°® 23 del Proyecto de Reparcelacion S1-1 de la que se
Sy segregara.
) VALORACION 1.575.000 ptas.

= SEPTIMA.- Ambas partes acuerdan como pago del precio de la adquisicion por el
‘ Exemo. Ayuntamiento de los 4451°40 m2 de suelo no urbanizable y de los 190’60 m2
~»_ de'suelo urbano residencial la entrega de las siguientes fincas de propiedad municipal.

= l‘\\ (> A) 192 URBANA: Parcela de terreno de uso industrial pertencciente al Poligono

\ N\ . ~ = . ~
( NS Industrial Gandul, sefialada con el nimero 17, de la manzana 5; tiene forma de
h ™ . . . ~ P
). trapecio; linda: al frente, por donde tiene su fachada, con calle “C”, del Poligono; al
\_ fondo, con parcela n° 24, de dicha manzana; a la izquierda, entrando, con parcela n°
\
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18, que se describira a continuacion; y a la derecha, con parcela n® 16, anteriormente
descrita. Tiene una superficie de trescientos cincuenta y tres metros cuadrados con
cuatro mil ochocientos sesenta y tres centimetros cuadrados (353,4863 m2), su
fachada es de 10,13 metros. Cargas: libre de cargas y Gravamenes. Valoracion:
1.944.175 ptas.

B) 1-93 URBANA: Parcela de terreno de uso industrial, perteneciente al Poligono
Industrial Gandul, sefialada con el nimero 18, de la manzana 5; tiene forma de
trapecio; linda: al frente, por donde tiene su fachada, con calle “C”, del Poligono; al
fondo, con parcela n® 23, de dicha manzana; a la izquierda, entrando, con parcela n®
19, que se describira a continuacion; y a la derecha, con parcela n® 17, anteriormente
descrita. Tiene una superficie de trescientos cincuenta y tres metros cuadrados con
tres mil quinientos noventa y cuatro centimetros cuadrados (353,3594 m2); su
fachada es de 10,48 metros. Cargas: libre de cargas y gravamenes. Valoracion:
1.943.477 ptas.

Parcela de forma rectangular de 7 metros de fachada en el Patriarca a segregar de la
parcela n® 23 del Proyecto de Reparcelacion del Sector SI-1 con superficie de 105
m2 y linderos.-

FRENTE C/ de nueva formacion

DERECHA ENTRANDO con parcela de igual superficie a segregar de la n® 23 del
Proyecto de Reparcelacion del Sector S1-1.

IZQUIERDA ENTRANDO Y FONDO con parcela n® 23 del Proyecto de
Reparcelacion del Sector 1-1 de la que se segregara.

VALORACION 1.575.000 Ptas.

OCTAVA - Los Hermanos Dominguez Marin se obligan a la entrega en el momento de
la firma del acta de pago y toma de posesion de la superficie de la finca objeto de
expropiacion, es decir 2.558 m2, libre de toda carga y gravimenes, estando el
Ayuntamiento obligado a entregar en adjudicacion de pago la finca de su propiedad con
estos mismos requisitos.

NOVENA.- Las partes se obligan reciprocamente en el mismo sentido para la
transmision de las fincas que se tramitaran por enajenacion todas libres de cargas y
. gravamenes.

\. DECIMA .- El Excmo. Ayuntamiento esta interesado en tomar posesion inmediata de las
o7 fincas objeto de expropiacion y de adquisicion, dando su consentimiento los Sres.

e ‘Donnnguez Marin.
Ry UNDECTV[A El Exemo. Ayuntamiento se compromele a tramitar reglamentariamente
| <Oy - loss expedlentes administrativos derivados de este documento, por los linderos,

N\ descripciones y valoraciones de las fincas de su propiedad afectadas por el mismo,
\ . previa acreditacion mediante escritura publica de liquidacion de adjudicacion de
herencia de la finca registral 2769 inscrita en el Regisiro por la otra parte, y de su
 division en tres fincas, una urbana residencial de 190,60 m2, otra urbana destinada a

' viales y areas libres de 2558 m2 y una tercera de 4.451°40 m2 de suelo no urbanizable,
inscritas en el Registro de la Propiedad. Es requisito previo para finalizar los
expedientes administrativos, la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion S1-
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1 del Sector 1 “El Patriarca”, y su inscripcion en el Registro de la Propiedad y la
inscripcion en este mismo del Proyecto de Compensacion del sector n® 10 Poligono
Industrial Gandul, asi como su urbanizacion.

DUODECIMA .- Que no obstante si existieran después de una medicion real de las
superficies, variaciones en las mismas, quedaran modificadas e incorporadas al
expediente a través del oportuno informe técnico con incidencia en el mismo.

De conformidad con lo manifestado firman el presente documento en el lugar y la fecha
UT SUPRA.
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