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Articulo 1. Naturaleza Juridica del documento.

El presente documento constituye la Norma Subsidiaria del Plan
General Municipal de Ordenacién de Mairena del Alcor.

Articulo 2. Ambito Territorial.

El ambito territorial de aplicacién de la presente Norma Subsidiaria
es el término municipal de Mairena del Alcor.

Articulo 3. Vigencia.

La Norma Subsidiaria entrara en vigor a los 15 dias de su publicacién
en el Boletin Oficial de la Provincia, y tendra vigencia indefinida de acuerdo con
lo establecido en el articulo 125 de la Ley del Suelo, hasta su revisién o sustitucién
por el Plan General Municipal de Ordenacidn.

Articulo 4. Revision.

Procedera su revisiéon cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

Hayan transcurrido 12 afios desde su aprobacién definitiva.
Se hayan desarrollado 2/3 partes del suelo apto para
urbanizar.

Cuando la suma de modificaciones parciales, suponga una
alteracion sustancial del modelo de ordenacién propuesto.



Articulo 5. Clasificacion del Suelo.

El Territorio del Término Municipal de Mairena del Alcor se clasifica
en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo no Urbanizable.

El 4&mbito del suelo urbano y del suelo urbanizable queda delimitado
en los planos de ordenaciéon N° 1 Clasificacion del Suelo: Término y N° 3
Clasificacién del Suelo: Nucleo. El resto del término municipal corresponde a suelo
No Urbanizable.

Articulo 6. Calificacion del suelo.

Las distintas clases de suelo se califican en zonas y sistemas segin
su destino, publico o privado en la ordenacién.

El ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimitado en los
planos de ordenacién: N° 2 Calificacion del Suelo: Término y N° 4 Calificacién del
suelo: Nicleo.

Articulo 7. Sistemas.
Los sistemas son los elementos determinantes del desarrollo urbano

y configuran la Estructura General y organica del territorio.

Los Sistemas Generales son elementos de ambito general. Se
complementan a nivel de cada area con organizaciones de menor ambito
denominados Sistemas Locales.
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En suelo urbano, las zonas definen el uso pormenorizado e implican
diferentes normas para la edificacién y el destino de las edificaciones y
terrenos.

En suelo urbanizable las zonas definen el uso global e implican
diferentes normas para la ordenacién de los terrenos mediante los correspondientes
Planes Parciales.

En suelo No Urbanizable las zonas definen diferentes normas para
la proteccién de las caracteristicas y utilizacién de los terrenos.

Y4
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NORMAS GENERALES DE USOS.

Articulo 9. Aplicacion.

Las Normas contenidas en el presente Capitulo se aplicaran en el
suelo urbano y en el suelo urbanizable. Los usos en el suelo no urbanizable se
regulardn por las disposiciones del Capitulo IX.

Articulo 10. Clases de Usos.

L

Usos globales: Son los usos que la Norma Subsidiaria asigna
a 4reas de suelo urbanizable y que deberan ser desarrollados
por el correspondiente Plan Parcial.

Usos pormenorizados: Son los usos que la Norma Subsidiaria
asigna a cada una de las zonas en suelo urbano. Para su
asignacion concreta a cada parcela se dividen en:

a) Uso caracteristico: es el uso autorizable sin restriccion
alguna de caracter urbanistico.

b) Uso compatible: son usos que se permiten segun las
condiciones particulares, por no alterar el uso global
de la zona.

Articulo 11. Tipos y Categorias de los Usos.

1.

Residencial: Es el uso que corresponde al alojamiento
permanente de las personas.

Industrial: Es el uso que corresponde con las operaciones de
transformacién, almacenamiento y distribucién de productos
sin venta directa al por menor. Se incluye en este uso los
talleres, actividades artesanales y estaciones de servicio y
reparacion de automovil. S

12
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Potencia Maxima 10 Kw.
Nivel sonoro de 3 dB(A) al ruido de fondo de la
vivienda mas afectada.

Nivel sonoro maximo de 40 dB(A).

GRADO B:
Densidad de potencia maxima 0,1 Kw/m2.
Nivel sonoro 3 dB(A) al ruido de fondo de la vivienda
mas afectada.
Nivel sonoro maximo 60 dB(A).

GRADO C:
Potencia maxima: No se limita.
Densidad de potencia maxima: No se limita.
Nivel sonoro 3 dB(A) al ruido de fondo de la vivienda
mas afectada.
Nivel sonoro maximo 80 dB(A).

Terciario: Comprende todas las actlwdades de servicios de caracter
privado que se desarrolla en la c1udad como son: los administrativos
y burocréticos, comerciales, de oc1o, de hospedaje, garajes pubhcos
etc. '

Se establecen las siguientes tipos: ¢ 5 0ri. o o«

TIPO A: U
Incluye las actividades de caracter adrrumstratlvo y
burocratico y los despachos profesionales.

TIPO B:

Incluye las actividades ligadas al comercio al por menor, y los
locales dedicados a ocio, esparcimiento y espectaculos.

Se establecen las mismas categorias y con los mismos
parametros que en el uso industrial.

TIPO C:

Garajes-Aparcamientos:

. N° de plazas maximo uno por cada 20 m2. construidos.
. Dimensién minima de la plaza 2,20 x 4,50 m.

13
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Categona 1: hasta 3 ve culos
Categoria 2: hasta 20 vehiculos.

Categoria 3: mas de 20 vehiculos.

. Las rampas seran de pendiente inferior al 16%, finalizando
en un tramo horizontal de longitud mayor o igual a 3m.

4. Equipamiento: Corresponde a todas las actividades
relacionadas con el Equipamiento y las Dotaciones de caracter
publico.

% Articulo 12. Condiciones de los Usos.

Los diferentes usos admitidos, incluidos los residenciales, para poder
desarrollarse, cumpliran ademds de las disposiciones legales que en cada caso
correspondan, las siguientes condiciones de accesibilidad e higiénicas.

1. El acceso debera ser directamente desde la calle o_pasajes en

los casos de vivienda unifamiliar y para los usos no
residenciales.

2.  Las habitaciones vivideras de las viviendas y los locales donde

se ubiquen puestos de trabajo de caracter permanente:

a) No se admitirdn en sétanos o semisotanos.

b) Tendran luz y ventilacién directa mediante huecos de
al menos el 8% de su superficie en planta, a la calle o
a patio en el que sea inscribible un circulo de didmetro
3 + (N-1), siendo N el nimero de viviendas con luces
a él.

14
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NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 13. Requisito General.

La unidad de intervencién en la edificacién y uso es la parcela
urbanistica, y a ella habra de venir referida cualquier solicitud de licencia.

La parcela urbanistica corresponde con la parcela catastral, o en su
caso, con la parcela resultante del correspondiente Proyecto de Parcelacion con

licencia concedida.

)y Articulo 14. Sétanos y Edificaciones de Servicio.

1.

Podrd autorizarse una planta de sdtano o semisétano cuyo
techo no supere un metro. La cota de la rasante de la calle,
medida en cualquier punto de ésta.

Por encima de la ltima planta permitida, y ocupando un
maximo_del 30% de su superﬁc1e se admitira un cuerpo de
edificacién, destinado a servicios del edificio y acceso a la
azotea en su caso, de una altura maxima de 3 m. y
retranqueado de la alineacién o alineaciones de fachada al
menos 4 m.

Los sétanos y cuerpos de Edificaciones de Servicio, no
computarén a efectos de superficie construida admitida.

# Articulo 15. Aparcamiento.

1.

En obras de nueva planta, en areas no incluidas en Unidades

de Actuacién o Sectores y salvo que en la manzanpa en que-se ub;que—-k%pafeela

exista el nimero de plazas de aparcamiento requéndas sera prec1so prever en el
interior de la parcela: % e e

15 |
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a) Una_p3 0
viviendas unifamiliares en la zona R1 y R2.

b) Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2.
construidos destinados a usos industriales.

c) Una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.
construidos destinados a usos terciarios tipo A

d) Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2.
construidos destinados a usos terciarios tipo B.

2). En obras de nueva planta en &reas incluidas en Unidades de

Actuacién o Sectores, se exigira prever en el interior de la parcela:

a)
b)

c)

d)

Una plaza de aparcamiento por vivienda.

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2.
construidos destinados a usos industriales.

Una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

construidos destinados a usos terciarios tipo A

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2.
construidos destinados a usos terciarios tipo B.

Salvo que, en desarrollo de la Unidad de Ejecucién correspondiente, se
construyan aparcamientos con el niumero de plazas requeridas.

16
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NORMAS DE URBANIZACION.

%
1}

Seccién 12. Disposiciones Generales.

Articulo 16. Aplicacién.

Las normas contenidas en el presente Capitulo se aplicaran a todas
las obras de urbanizacién que se ejecuten en el término municipal, cualquiera que
sea la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

Articulo 17. Ejecucién de las obras de urbanizaci6n.

Las obras de urbanizacidn se ejecutaran conforme a las prescripciones
técnicas que establezca, con caracter general o especifico el Ayuntamiento de
Mairena del Alcor.

Seccién 22. La Urbanizacion de los Espacios Viarios. = ... .

Articulo 18. Condiciones del viario.

Las vias urbanas se pavimentaran de acuerdo con las condiciones y
criterios que pudiera establecer el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de
aplicacién estén contenidas en estas Normas.

1. El disefio de las vias representado en la documentacién

grafica del Plan es vinculante en lo referido a alineaciones,
trazados, rasantes y tipo de seccién.

17
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especificaciones siguientes:

-

V1. Vias locales en Unidades de Actuacién y Sectores:
Acerados 2,00 m., Calzada 6 m.

V2. Vias intermedias en Sectores: Acerados 2 m., Calzada
8 m.

V3. Vias principales en Sectores: Acerados 3 m., Calzada
11 m.

En todos los casos, anejas a la red viaria se estableceran
bandas para estacionamiento de vehiculos que, en el caso de
estar las vias incluidas en una unidad de ejecucién, tendran
capacidad para albergar un ntmero de plazas de
estacionamiento igual al nimero de viviendas previstas en la
Unidad de Ejecucién.

3. Tendran una pendiente longitudinal minima del 1 por ciento

(1%) para evacuacién de aguas pluviales y una maxima del
ocho por ciento (8%), salvo justificacion de su necesidad.

Seccion 32, La Urbanizacion de los Espacios Libres.

Articulo 19. Urbanizacion.

La urbanizacién se acomodard en lo posible a la configuracién
primitiva del terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de
pendiente acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que
permitan su utilizacién como areas de estancia y paseo, debidamente integradas
a través de los elementos de articulacién tales como itinerarios peatonales,
escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 20. Servidumbres de Infraestructuras.
Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras

en su interior deberan ser contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento
y disefio adecuados.
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Seccion 4. Las Infraestructuras Urbanas Bdasicas.

Articulo 21. El Dimensionamiento de Redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionaran
teniendo en cuenta la afeccidon de las restantes dreas urbanizables existentes o
programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar,
o en la presién y caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con el fin de
prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados
por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Articulo 22. Red de Abastecimiento.
Se garantizard el consumo de agua potable con un minimo de
trescientos (300) litros por habitante y dia para uso doméstico o su equivalente

para otros usos previstos en la zona servida de acuerdo con las instrucciones que
a este fin establezca el Ayuntamiento.

Articulo 23. Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimientos.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a
utilizar seran los que establezca el Ayuntamiento.

2. El didmetro minimo sera de cien (100) milimetros en la red
general de distribucién. La velocidad estara en todos los casos
comprendidas entre 0’5 y 1’5 metros por segundo.

Articulo 24. Red de alcantarillado.

Garantizard la evacuacion conjunta de las aguas residuales y pluviales
de las areas urbanizadas. el
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Los didmetros minimos a emplear en la red seran de treinta
(30) centimetros en la exterior y de veinte (20) centimetros
en las acometidas domiciliarias.

La velocidad en todo caso estard comprendida entre 0,6 y 3,5
metros por segundo. Fuera de estos limites la soluciéon sera
debidamente razonada.

Se protegeran correctamente las tuberias caso de que
discurran por espacios de calzada o aparcamiento, si no
hubiera una diferencia de cota superior a un (1) metro desde
la clave hasta la superficie de calzada.

Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su
proximidad se fijara una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros libres entre las generatrices de ambas
conducciones, disponiéndose la del agua potable a un nivel
superior.

Sera de aplicacién obligatoria en todos los proyectos y obras
de esta naturaleza, el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones
aprobado por O.M. 15-9-86 del M.O.P.U.

Articulo 26. Prohibicion del Uso de Fosas Sépticas.

Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o
urbanizable, salvo que se empleen como depuracién previa al vertido a una red
general de saneamiento.

Articulo 27. Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1.

Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que
estipulen las instituciones, organismos o empresas a las que
se confie su explotacién.

Las competencias de la Corporacién sobre las condiciones a
cumplir por las diversas instalaciones, se circunscribiran seg'l'm
la Ley 39/1.988, a vigilar la compatibilidad de la ocupac1on
del dominio puiblico municipal, con su afectacién pmmgema
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y compatibilidad de dicha
ocupaci6n con las disposiciones y ordenanzas aprobadas por
el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacién dispondra de canalizaciones subterraneas
para los servicios de energia y telefonia que eviten el vuelo de
redes. Asimismo se enterrard o trasladard a sus limites los
tendidos de alta tensién que precisen atravesarla.

Articulo 28. Red de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el
abastecimiento de energfa eléctrica, contemplaran las
modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La
ejecucion de las obras se acompafiard en el tiempo con las del
resto de la urbanizacién, dentro de una coordinacién légica
que racionalice los procesos de ejecucién de todas las obras
programadas.

2. En el suelo urbano, salvo que se justificase cabalmente su
improcedencia, todas las instalaciones de suministro de
energia serdn subterrdneas. La ejecucién de las obras
necesarias para ello podra ser exigida por el Ayuntamiento
sblo cuando estén acabadas las que definen alineaciones y
rasantes o se hicieran simultaneamente. Excepcionalmente, en
las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la
densidad de poblacién fuese baja, podran autorizarse, previa
justificacién pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en
todo caso discurrir éstos por los trazados que se sefialaran por
el Ayuntamiento mediante instrumento que corresponda.

3. Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer
subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, se
dispondra bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido
y aislado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados a
tal fin o cumplirfan las instrucciones de seguridad que se
sefialasen.

4. Las estaciones de transformaci6n se dispondran bajo cubierto
en edificios adecuados a tal fin y como se ha sefialado en el
parrafo anterior, salvo en suelos industriales en los que se
reservase localizacién expresa con especial condicién de poder
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5. En casos excepcionales podrs autorizarse el mantenimiento de
lineas de distribucién aéreas en baja tensién, debiendo
justificarse adecuadamente 1a escasa incidencia tanto en
aspectos de seguridad como ambientales,

Articulo 29. Ordenacién del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacién deberin resolver la concentracién de
los trazados de instalaciones y servicios bdsicos, configurando una reserva o faja
de suelo que a ser posible discurrird por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados.
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REGULACION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 30. Sistemas Generales.

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a los
siguientes Sistemas Generales:

L. Sistema General de comunicaciones, compuesto por la Red de
Carreteras.
2. Sistema General de Espacios Libres Naturales, compuesto por

la Red de Cafiadas y Vias Pecuarias, las dreas libres de
dominio piblico que conforman el cauce y margenes del rio
Guadaira y arroyos.

3. Sistema General de Espacios Libres Urbanos, compuesto por
los Parques y Jardines Urbanos.

4. Sistema General de Equipamientos Piblicos, compuesto por
los Centros Docentes, Deportivos y demas.
_a—
5. Sistema General de Servicios Piblicos, compuesto por el
Cementerio, Matadero, Mercado y Cuarteles de Policia.
-,

6. Sistema General de Infraestructuras Urbanas, compuesto por
las edificaciones, instalaciones y redes adscritos al
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que en su caso se establezcan.

Articulo 31. Sistema General de Comunicaciones: Regulacién. 8 Ve‘;g‘pa'ufaow

@

L. Carreteras.- Se regiran por su legislacion especifica: Ley

25/1988, de 29 de Julio, Reglamento General de Carreferas,
Real Decreto 1073/1977, de 8 de Febrero (B/O:E. n°”1117 de

17 de Mayo de 1977). |
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2.@ Vias Pecuaria=sees psgsu legislacion especifica: Ley
22/74, de 27 de Junio (B.O.E. n° 155 de 29 de Junio de
1.974)

3. Cauces.- Se regiran por su legislacién especifica: Ley
29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas, (B.O.E. n° 189 de 8 de
Agosto 1.985).

Articulo 32. Sistemas de Parques y Jardines Urbanos: Regulacién.

Condiciones de uso y edificacién: Se destinard a areas arboladas y
ajardinadas. Se autorizarin edificaciones complementarias y al servicio del parque
de una sola planta, Yy cuya ocupacién no supere el 5% de sy superficie.

Articulo 33. Sistema General de Equipamiento y Servicios Piiblicos: Regulacién.

El uso serd el especifico de cada equipamiento, y las
condiciones de edificacién las siguientes:

Centros Docentes.- La edificabilidad maxima ser4 de 1,00 m2.
de techo por m2. de suelo. La tipologia sera de "edificacién
aislada", con un nimero maximo de plantas de dos, bajo y
primera, por encima de esta ultima solo se autorizardn
cuerpos de edificacién destinados a servicios del edificio y
accesos a la azotea en su caso.

Equipamiento Deportivo.- Se autorizaran las edificaciones e

instalaciones precisas para la prictica de los diferentes
deportes y las que demanden los usos especificos, as{ como de
los graderios, vestuarios y de la edificacidon complementaria
para vivienda de vigilante en su caso.

Templos.- Las condiciones de edificacién seran las que derivan
de la edificacién existente, admitiéndose solo obras
complementarias que no supongan aumento de volumen. Sj
se acometiese la construccién de nuevos templos, le serfan de
aplicacién las normas correspondientes al apartado siguiente.
Resto de Equipamientos y Servicios Publicos.- La: ed_iﬁcicién
podra situarse aislada en el interior de Ia patceld o'en'linea
sobre alguno o todos sus linderos. R
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La edificabilidad maxima sgc‘ie 1,6 m*/m? con un nimero
maximo de plantas de dos, baja'y primera; por encima de esta
tltima solo se autorizarin cuerpos de edificacién destinados
a servicios del edificio, accesos a la azotea y, en su caso,
aquellos que demanden los usos especificos.

Articulo 34. Sistemas Locales.

En suelo urbano, las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo
adscrito a Sistemas Locales compuesto por los viales y las plazas y jardines.

En suelo urbanizable, serin los Planes Parciales
correspondientes quienes sefialen la situacién de los sistemas locales, respetando
en todo caso la red viaria primaria prevista en estas Normas, y la localizacién en
su caso de las Areas Libres y los Equipamientos de localizacién definida.

Seccién 12, Desarrollo de los Sistemas Generales.
s==—=~_. Lesarrollo de los Sistemas Generales

Articulo 35. Alcance.

La presente Norma Subsidiaria, prevé la formacién de los sigtiientes
Sistemas Generales: ‘ Sl e

(SN

De infraestructuras Urbanas: o
ety M rdildo & A e e
K R i o i

‘
:
i
i
i
3
1
i
i
4

H

- Colector Este. i

- Colector Oeste. b -,
- Colector Norte. ST
- Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

De Espacios Libres:

- Parque "Castillo de Luna".
- Parque "Mirador del Escarpe".
- Parque Arqueoldgico "Los Molinos".
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De Equipamientos:

- Casa Palacio. ’
- Ampliacién del Cementerio.

Articulo 36. Gestion.

La adquisici6n del suelo con destino a Sistemas Generales que
no es de propiedad municipal, se obtendra por expropiacién. A estos efectos, se
delimita en el plano n° 3, los Poligonos de Expropiacion correspondientes. La
Aprobacién Definitiva de la presente Norma Subsidiaria implicara la declaracién
de utilidad publica y la necesidad de ocupaci6n de los terrenos.

POLIGONOS DE EXPROPIACION.

Denominacién Sup. M2. Destino
P1. 3.386 Centro Cultural. 4
P2. 9.883 Ampliacién del Cementerio /
- P3. 228.632 Parque Arqueolégico "Los Molinos" %
- P4, 22.384 Parque "Mirador del Escarpe” ___ A
P5. 28.050 Parque "Castillo de Luna" S

Los colectores Este y Oeste se ejecutaran mediante Proyectos %
Municipales, repercutiendo su costo global sobre las 4reas afectas
proporcionalmente a su superficie.
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REGULACION DEL SUELO URBANO.

Seccién 12. Definicién y Régimen Urbanistico del Suelo Urbano.

Articulo 37. Definicion.

Constituye el Suelo Urbano los terrenos delimitados con tal caracter
en los Planos ntms. 1 y 3, por cumplir los requisitos establecidos en el articulo 10
de la Ley del Suelo.

Articulo 38. Derechos de los propietarios de Suelo Urbano.

El contenido urbanistico de la propiedad del suelo urbano se integra
mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar. Se adquiere con la aprobacién de esta
Norma Subsidiaria. El ejercicio de este derecho requiere, en
los 4mbitos de planeamiento en suelo urbano que se
establecen y que se denominan en este Plan Unidades de
Actuacién, la aprobacién previa del Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacién correspondiente. El derecho a
urbanizar se extinguird, si la urbanizacién efectiva de los
mismos y el cumplimiento de los deberes de cesién y
equidistribucién, no se realiza en el plazo de 4 afios
computados a partir de la aprobacion de la Norma
Subsidiaria.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico. En los terrenos no
incluidos en una unidad de actuacién, se entiende adquirido
por la aprobacién de esta Norma Subsidiaria. Este
aprovechamiento se reducird.en un--50%-si-no—se~solicita
licencia de edificacién en el plazo de cuatro ‘angs.computadds

desde la aprobacién definitiva de estas Normas. En- lds

terrenos incluidos en una .unidad de actuacién v'gl
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de los deberes de cesién, eguidistriburién y urbanizacién
efectiva de los terrenos en el plazo fijado en el apartado a),
y se reduce en el 50%, si una vez transformadas las parcelas
en solares no se solicita licencia de edificacién en el plazo de
cuatro anos.

c) Derecho a Edificar. Se adquiere por el otorgamiento de la
correspondiente licencia. La falta de adquisicién de este
derecho por causa imputable al titular del terreno podra
determinar su expropiacion o venta forzosa, con aplicacién de
la reduccién del 50% del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

d) Derecho a la Edificacion. Consiste en la facultad de incorporar
al patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con
sujecion a la licencia.

Articulo 39. Obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano.

1. Los propietarios de suelo urbano no incluido en el &mbito de
una Unidad de Actuacién delimitada en estas Normas estan
sujetos a las siguientes cargas:

a) Cargas resultantes de actuaciones expropiatorias
cuando el Ayuntamiento acuerde la imposicién de
Contribuciones especiales para su financiacion.

b) Sufragar las obras necesarias para que las parcelas
respectivas adquieran la condicién de solar.

2. Los propietarios de suelo urbano incluido en el &mbito de una
unidad de actuacién delimitada en estas Normas, estaran
sujetos a las siguientes cargas:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos que se destinen a viales, aparcamientos, y
jardines publicos contenidos en la Unidad de
Actuacidn.

b) Sufragar los costos deim'ba ai’adosen"losi

articulos 59 al 61 deliR.G.U de 1a Ley del Suelo en
proporcidn a la superfic1e de los respectlvos terrenOSv
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Seccién 22.- Condiciones parti

Articulo 40. Alcance.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona regulan las
condiciones especificas en funcién de su localizacién en la ciudad.

Articulo 41. Ordenanza R-1. \PT&W@W*D CO‘MWQ“U‘M

1. Condiciones de Parcela: Las parcelas existentes y asi definidas
en los correspondientes planos catastrales vigentes en el
momento de la aprobacién definitiva de estas Normas son
indivisibles, no autorizandose segregaciones ni
agregaciones.

2. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial.
Uso compatible: En edificio compartido con un maximo de
200 m2. construidos.
- Industrial Grado A.
- Terciario Tipo A.
- Terciario Tipo B Grado A.
- Terciario Tipo C Categoria 1.

3. Condiciones de Edificacidén:

a) Tipologia: Edificacién entre medlaneras con- fachada.en la
alineacién de vial fijada. :

b) Ocupacién: No se fija.

c) Edificabilidad: No se fija.

d) Altura de la Edificacién:

- El ntimero méaximo de plantas sera de dos; baja-y pnmera4

- La altura maxima de la edificacién, medida entre cada punto
de la rasante del terreno en fachada y el techo de la tltima
planta sera de 7,50 m. Podran autorizarse alturas superiores
justificadas en la adecuacién a la altura de las edificaciones
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Condiciones estéticas:

1.

Huecos de fachada:

Los huecos de fachada adoptardn la técnica
compositiva de muro. En ese sentido, en cualquier
secci6n horizontal por fachada el porcentaje de macizo
serd superior al de hueco, y estos serdn alargados y
alineados verticalmente.

Salientes y cuerpos volados:

Sobre la alineacién establecida se admitiran:

a) Zbcalos que podran sobresalir 10 cm. del
paramento de fachada.
b) Rejas y elementos ornamentales que no podran

superar la medida de 30 cm. en planta superior
y no pudiendo sobresalir 10 cm. en planta baja.

c) Balcones, que podran sobresalir 35 cm. y en
ningun caso, sobrepasar el ancho del acerado.
El disefio de los balcones se atendra a las
siguientes condiciones:

a) No se autorizaran a altura inferior a
3,50 m.

b) Deberan separarse al menos 0’50 m. de
la medianeria.

c) Cada balcén se cefiird a un hueco.

d) La baranda de proteccién sera de

elementos de cerrajeria, no
admitiéndose balcones con elementos de
fabrica o cualquier otro material en el
frente o laterales, admitiéndose cerrarlos
mediante "cierros de estilo sevillano".
Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.
a) El color general predominante de la fachada
sera blanco y/o los colores tradicionales
calamocha y almagra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento
de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.
c) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o

tejas planas o curvas ceramicas.
d) Las carpinterigs.no-se-admitirdn-con-acabados
anodizados, b cualquier otro tratamiento
similar. P N
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Definicién: Corresponde a la extensién histérica del area
inicial de poblamiento.

Condiciones de Parcela: Se autorizaran segregaciones de
terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
150 m. y presenten anchos en fachada no inferiores a 8 m.

Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial.
Uso compatible: En edificio compartido con un méximo
de 200 m2. construidos.
- Industrial Grado A.
- Terciario Tipo A.
- Terciario Tipo B Grado A.
- Terciario Tipo C Categoria 1 y 2.

Condiciones de Edificacién:

Tipologia: Edificacién entre medianeras con fachada en la
alineacién de vial fijada.

Ocupacién: No se fija.
Edificabilidad: No se fija.

Altura de la Edificacién:

- El nimero méximo de plantas serd de dos baja y
primera.

- La altura maxima de la ed1ﬁcac1on medida entre ‘¢ada
punto de la rasante del terreno en fachada y el techo
de la ultima planta serd de 7,50 m. Podran autorizarse
alturas superiores justificadas en la adecuac1on ala
altura de las edificaciones colindantes. g

Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada:
Los huecos de fachada adoptara la técnica compositiva
de muro. En ese sentido, en cualquier seccién
horizontal por fachada el porcentaje de macizo serd
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Rl ueco, y éstos seran alargados y
alineados verticalmente. g

Salientes y cuerpos volados: sobre la alineacién

establecida se admitiran:

a) Zocalos que podran sobresalir 10 cm. del
paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales que no podran
sobresalir en planta baja més de 15 cm. y en
planta superior mas de 30 cm.

c) Balcones, que podran sobresalir 35 cm.

El disefio de los balcones se atendra a las

siguientes condiciones:

a) No se autorizardn a altura inferior a
3,50 m.

b) Deberén separarse al menos 0,50 m. de
la medianeria.

c) Cada balcon se cefiira a un hueco.

d) La baranda de proteccién sera de
elementos de cerrajeria, no
admitiéndose balcones con elementos de
fabrica o cualquier otro material en el
frente o laterales, admitiéndose cerrarlos
mediante "cierros de estilo sevillano".

Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada
serd blanco o los colores tradicionales
calamocha y almagra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento
de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.
c) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o

tejas planas o curvas cerdmicas.

d) Las carpinterias no se admitirdn con acabados
anodizados, o cualquier otro tratamiento
similar.
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Articulo 43. Ordenanza R-3. > b7, R QWM%W @

1. Definicién: Corresponde a parcelaciones urbanisticas,
contemporaneas y unitarias, a base de edificios de tipologias,
viviendas unifamiliares adosadas y manzana cerrada.

2. Condiciones de Parcela: Se autorizara segregaciones de
terrengs cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
105 m."y presenten anchos en fachada no menores a 7 m.

3. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial.
Uso compatible: - Industrial Grado A.
- Terciario Tipo A.
- Terciario Tipo B Grado A.
- Terciario Tipo C, categorias 1, 2 y 3.
4. Condiciones de Edificacién:
a) Tipologia: Edificacién en vivienda unifamiliar adosada

entre medianeras con fachada en la alineacién de vial
fijada, o edificacién en manzana cerrada ocupando la
manzana completa y adosada o no a la alineacién de
vial.

b) Ocupacién: No mayor del 80% en segunda planta,
pudiendo alcanzar el 100% en planta baja, cuando se
destine a uso terciario.

c) Edificabilidad: 1,8 m2. construidos/m2. de parcela.

d) Altura de la Edificacién:

- El nimero méximo de plantas sera de
dos, baja y primera.

- La altura méaxima de la edificacién,
medida en cada punto de la rasante en
fachada y el techo de la tltima planta
serd de 7,50 m. - -

- A calle Cervantes el niimero méximo de
plantas serd de tres, bajo, primera‘y
segunda. Las tres- plantas tendran un

Ll o (""
b 19940
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Yefido maximo de 15 metros.

Articulo 44. Ordenanza RA4.

1.

2

Definicién: Corresponde a areas de viviendas aisladas.

Condiciones de Parcela: Se autorizar segregaciones de
terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
500 m2. y presenten anchos en fachada no menores de 15 m.

Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial. 1 vivienda por parcela.
Uso compatible: Ninguno.

Condiciones de Edificacidn:

a) Tipologia: Edificio exento en el interior de la parcela
o adosado a un lindero en el caso de proyecto
conjunto con solicitud de obras simultdnea.

b) Ocupacién: No mayor del 60%. Separacién a Linderos:
3 m.

c) Edificabilidad: 0,6 m2. construidos/m2. parcela.

d) Altura de la edificacién:

- El nimero méximo de plantas sera de
dos, baja y primera.

- La altura médxima de la edificacidn,
medida en cada punto de la rasante en
fachada y el techo de la ultima planta
sera de 7,50 m.

Articulo 45. Ordenanza I-1.

1.

Condiciones de Parcela: Se autorizari segregaciones de
terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
5.000 m2.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Industrial en categorias B y C. :

Uso compatible: Una vivienda para guarda de la
instalacién.
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a) Tipologia: Edificacion aislada o adosada a lindero.
b) Ocupacién: No superior al 60% de la parcela.
c) Edificabilidad: 0,7 m2. construido/m2. de parcela.

d) Altura de la Edificacién:

- Fl nimero maximo de plantas sera de
dos: baja y primera.

- La altura méaxima de la edificacién,
medida en cada punto de la rasante en
fachada y el alero de cubierta, serd de 8
m.

- Podran autorizarse alturas superiores en
instalaciones singularizadas como
depdsitos, silos, etc.

Articulo 46. Ordenanza I-2.

1.

Condiciones de Parcela: Se autorizard segregaciones de
terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
500 m2. y presenten anchos en fachada no menores de 15 m.

Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Industrial en categorias A, By C.
Uso compatible: ~ Terciario Tipo B, categorias B y C.

Condiciones de Edificacién:

a) Tipologia de Edificaci6n: Edificacién aislada o adosada.

b) Situacién de la Edificacién en la parcela:
- En linea de fachada o retranqueada 5 metros de la
alineacién oficial.
- Adosada a medianeria o retranqueada un minimo de
3 metros.

c) Ocupacién del Suelo: No superior al 80% de la
parcela. ‘ o

d) Edificabilidad: 1 m2. construido/m2. de parcel-a.f
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- El nimero maximo de plantas sera de
dos: baja y primera.

- La altura maxima de la edificacion,
medida en cada punto de la rasante en
fachada y el alero de cubierta, sera de 8
m.

- Podran autorizarse alturas superiores en
instalaciones singularizadas como
depositos, silos, etc.

Articulo 47. Ordenanza T-1.

1. Condiciones de Parcela: Las parcelas definidas en planos son
indivisibles.
2. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Terciario en cualquier categoria y tipo.
Uso compatible: Ninguno.

3. Condiciones de Edificacién:

a) Tipologia: Edificio unitario, con fachada en linea con
los linderos publicos.

b) Ocupacién: No se fija.
c) Edificabilidad: No se fija.

d) Altura de la Edificacién:
- 8 m. y 2 plantas.
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Articulo 48. Definicion.

Las Unidades de Actuacién con Planeamiento de Desarrollo
Aprobado, corresponde a las Areas con Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacién
aprobados definitivamente a los que se les mantienen su normativa.

Articulo 49. Unidad de Actuacion con Planeamiento Aprobado 1. (U.A.a.-1).

1.

Las condiciones de Parcela, Edificacién y Uso, serdn las
definidas en las Ordenanzas del Plan Parcial Ntra. Sra. de La
Salud.

Deberad redactarse Proyecto de Parcelacién y Proyecto de
Urbanizacién de conexién con el Colector Oeste de la red

municipal de saneamiento.

Contribuira al Colector Oeste.

Articulo 50. Unidad de Actuacién con Planeamiento Aprobado 2. (U.A.a.-2).

1.

Las condiciones de Parcela, Edificacion y Uso, seran las
definidas en las Ordenanzas del Plan Parcial El Campillo.

Debera redactarse Proyecto de Parcelacién y de Urbanizacién
de conexién con el Colector Oeste de la red municipal de

saneamiento.

Contribuira al Colector Oeste.

1984
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Articulo 51. Unidad de Actuacién con Planeamiento Aprobado 3. (U.A.a.-3).

1.

Las condiciones de Parcela, Edificacién y Uso, serdn las
definidas en las Ordenanzas del Plan Parcial Los Claveles.

Deber4 redactarse Proyecto de Parcelacién y de Urbanizacién
de conexién con el Colector Oeste de la red municipal de

saneamiento.

Contribuira al Colector Oeste.

Articulo 52. Unidad de Actuacién con Planeamiento Aprobado 4. (U.A.a.4).

1.

Las condiciones de Parcela, Edificacién y Uso, seran las
definidas en las Ordenanzas del Plan Parcial El Torre6n.

Quedan fuera de ordenacién el area afectada por el Cordel del
Término de la Camorra, que se sefiala en el plano n° 2.3,
"Calificacién del Suelo: Término".

Deber4 redactarse Proyecto de Parcelacién y de Urbanizacion
de conexién con el Colector Oeste de la red municipal de

saneamiento.

Contribuira al Colector Oeste.
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OILIGENCIA: Para hacer constar que este plano e
documento ha sido APROBADD PROVISIONAL

Articulo 56.

Articulo 57.

Normas Particulares.

—

Edificabilidad maxima:

Ntmero maximo de viviendas:
Superficies:
- Total U.A.

w N

- Espacios Libres y viario.

- Neto edificable.

4, Otras condiciones:

5.180 m2.
35 viv.

8.634
4.382
4.252

- Las parcelas edificables resultantes de la ordenacion
viaria, son indivisibles. Los usos y condiciones de
edificacion seran los correspondientes a la ordenanza
R-3 salvo lo referente a tipologia, que se establece la
condiciéon de Edificio Unitario sobre cada parcela,
unidad que habra de reflejarse en la continuidad
estructural, de cubiertas, compositivo de fachada, etc.

Unidad de Actuacion - 2. (U.A.-2)
Normas Particulares.

—

Edificabilidad maxima:

N

Nimero maximo de viviendas:
3. Superficies:
- Total U.A.

- Espacios Libres y viario.

- Neto edificable.

4, Otras condiciones:

3.498 m2.
24 viv.

5.830
2.535
3.295

- Quedaré resuelto el acceso de los servicios de extincién

de incendios.

- Las condiciones de parcela, edificacion y uso seran las

correspondientes a la ordenanza R-3.

Unidad de Actuacion - 3. (U.A.-3)
Normas Particulares.

1. Edificabilidad maxima:
2. Numero maximo de viviendas:
3. Superficies:

- Total U.A.

- Espacios Libres y viario.
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Articulo 58.

Articulo 59.

OILIGENCIA: Para hucer constar que este plano ¢
documento ha sido AFROBADG PROVISIONAL
MENTE jomn Y00 de este ayuniamicnto, en

- Neto edificab]®mezs=” _ 1.457
4. Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y
uso seran las correspondientes a la ordenanza R-4.

Unidad de Actuacién - 4. (U.A.4)
Normas Particulares.

1. Edificabilidad maxima: 4.614 m2.
2. Ntimero maximo de viviendas: 31 viv.

3. Superficies:

- Total U.A. 7.691
- Espacios Libres y viario. 3.143
- Neto edificable. 4.548
4, Otras condiciones: Se cuidara la continuidad de Ilas

caracteristicas de la Urbanizacién, materiales de acabado,

jardineria y mobiliario urbano con U.A.-5.

- Las parcelas edificables resultantes de la ordenacién
viaria, son indivisibles. Los usos y condiciones de
edificacién seran los correspondientes a la ordenanza
R-3 salvo lo referente a tipologia, que se establece la
condicién de Edificio Unitario sobre cada parcela,
unidad que habra de reflejarse en la continuidad
estructural, de cubiertas, compositivo de fachada, etc.

Unidad de Actuacién - 5. (U.A.-5)
Normas Particulares.

1. Edificabilidad maxima: 8.979 m2.

2. Nimero maximo de viviendas: 60 viv.

3. Superficies:

- Total U.A. 14.965
- Espacios Libres y viario. 7.720
- Neto edificable. 7.245
4. Otras condiciones: Se cuidard la continuidad de las

caracteristicas de la Urbanizacién, materiales de -acabado,
jardineria y mobiliario urbano con U.A.-4.
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- Las parcelas edmcableS\QJsultantes de la ordenacién
viaria, son indivisibles. Los usos’y condiciones de
edificacién seran los correspondientes a la ordenanza
R-3 salvo lo referente a tipologia, que se establece la
condicién de Edificio Unitario sobre cada parcela,
unidad que habrd de reflejarse en la continuidad
estructural, de cubiertas, compositivo de fachada, etc.

Articulo 60. Unidad de Actuacién - 6 (U.A.-6)
Normas Particulares.

[

Edificabilidad maxima:

2. Numero maximo de viviendas:

3. Superficies:
- Total U.A.

- Espacios Libres y viario
- Neto edificable.

4, Otras condiciones:

5.203 m2.
34 viv.

8.672
4.572
4.100

- Las parcelas edificables resultantes de la ordenaciéon
viaria, son indivisibles. Los usos y condiciones de
edificacién seran los correspondientes a la ordenanza
R-3 salvo lo referente a tipologia, que se establece la
condicién de Edificio Unitario sobre cada parcela,
unidad que habrd de reflejarse en la continuidad
estructural, de cubiertas, compositivo de fachada, etc.

Articulo 61. Unidad de Actuacién - 7 (U.A.-7)
Normas Particulares.

No podra tramitarse la actuacién hasta que se realicen ensayos del
terreno, que acrediten la capacidad del mismo para soportar el viario y las

viviendas proyectadas.

1. Edificabilidad maxima:

2. Numero méximo de viviendas:

3. Superficies:




4.

OILIGENCIA: Para hacer constar que este plano ¢
documento ha side APROBALO PROVISIONAL

A S 12.510

- Espacios Libres y viario N\ ~ 6.510

- Neto edificable. 6.000

Otras condiciones:

- Las parcelas edificables resultantes de la ordenacién
viaria, son indivisibles. Los usos y condiciones de
edificacién serdn los correspondientes a la ordenanza
R-3 salvo lo referente a tipologia, que se establece la
condicién de Edificio Unitario sobre cada parcela,
unidad que habra de reflejarse en la continuidad
estructural, de cubiertas, compositivo de fachada, etc.

- Se limpiardn y adecentaran los terraplenes al arroyo
Los Molinos.

Articulo 62. Unidad de Actuacién - 8 (U.A.-8)

Normas Particulares.

1. Edificabilidad maxima: 4.576 m2.
2. Numero méximo de viviendas: 31 viv.
3. Superficies:
- Total U.A. 7.627
- Espacios Libres y viario 4.018
- Neto edificable 3.609
4. Otras condiciones: Las condiciones de-parcela, edificacién y
uso seran las correspondientes ala Ordenanza R-3. o
Articulo 63. Unidad de Actuacién - 9 (U.A.-9) . e
Normas Particulares. 2 S e ‘
1. Edificabilidad maxima: e oL 7:190.m2..!
2. Numero maximo de viviendas: 48
3. Superficies:
- Total U.A. 11.984
- Espacios Libres y viario 5.501
- Neto edificable 6.483
4. Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y

uso seran las correspondientes a la Ordenanza R-3.

43



OILIGENCIA: Para hacer constar qque este plano ¢
documento ha sido APROBADO PROVISIONAL-
MENTE por ol #l:ao de este Ayuniamienio, en

D

Edificabilidad maxima: 7.236 m2.
2. Numero méaximo de viviendas: 48 viv.

—

3. Superficies:

- Total U.A. 12.060
- Espacios Libres y viario 5.646
- Neto edificable 6.414
4. Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y

uso seran las correspondientes a la Ordenanza R-3.
Articulo 65. Unidad de Actuacién - 11 (U.A.-11) ver clloguiooud
0 65. Unidad de Actuacion - A.- *CCMVQOW%-@Q

Edificabilidad maxima: 4.386 m2.
2. Niimero méaximo de viviendas: 28 viv.

-

3. Superficies:

- Total U.A. 7.310
- Espacios Libres y viario 4.406
- Neto edificable 2.904
4. Otras condiciones: La parcela resultante de la ordenacién

viaria es indivisible. Los usos y condiciones de edificacion
seran los correspondientes a la ordenanza R-3, salvo lo
referente a tipologia, que se establece la condicién de Edificio
Unitario, v lo referente a altura de edificacion, que se
establece de una planta con fondo de 15 m. a calle Jorge
Bonsor y dos plantas a calle de nueva formacién. o

:p Se recuperard e integrara en el espacio librey” [; (PN :
} . Los restos del molino. o ti
. Los restos de la atarjea.
Articulo 66. Unidad de Actuacién - 12 (U.A-12) 77
1. Edificabilidad méxima: 12.141 m?
2. Numero de viviendas: 81 viv.
3. Superficie total: 20.236 m2.
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- Espacios libres=y~garo: 7.714

- Neto edificable: N . 12.522
Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y
uso serdn las correspondientes a la Ordenanza R-3.

Articulo 67. Unidad de Actuacién - 13 (U.A.-13)

Articulo 68.

wN e

Edificabilidad méxima: 17.041 m2
Ntmero maximo de viviendas: 128 viv.
Superficie total: 28.473 m?
- Espacios Libres: 1.549 m?
- Social: 1.491 m?
- Neto edificable: 15.406 m?

Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y
uso, serdn las correspondientes a la ordenanza R-3.

Unidad de Actuacién 14 (U.A.-14)

el S

Superficie total: 47.788 m?%. -
Espacios libres y viario: 13.200 m?.
Neto edificable: 34.688 m?

Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacién y
uso, seran las correspondientes a la Ordenanza I-2.
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REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Seccién 12.- Definicién v Régimen Urbanistico.

Articulo 69. Definicién.

Constituye el suelo urbanizable los terrenos delimitados con tal
cardcter en el plano n° 3.

Articulo 70. Derechos de los Propietarios de Suelo Urbanizable.

El contenido urbanistico de la propiedad en suelo urbanizable se
integra mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar: Se adquiere con la aprobacién del Plan
Parcial del sector correspondiente. El ejercicio del derecho a
urbanizar requiere la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién que corresponda.
El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una Unidad
de Ejecuci6n se extinguir4 si la urbanizacién efectiva de los
mismos y el cumplimiento de los deberes de cesion y
equidistribucién, no se realiza en los plazos establecidos al
efecto en el Plan Parcial correspondiente.

b) Derecho al Aprovechamiento Urbanistico susceptible de
Apropiacién: Se adquiere por el cumplimiento de los deberes
de cesién, equidistribucién y urbanizacién en los plazos
fijados en el Plan Parcial. El derecho al aprovechamiento
urbanistico se reducira un 50% si no se solicita la licencia de
edificacién en el plazo de un afio desde la adquisiciéri- del
derecho. .

.
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c) Derecho a-edHtcar e por el otorgamiento de la
correspondiente licencia. La falta de adquisicién de este
derecho por causa imputable al titular del terreno podra
determinar su expropiacién o venta forzosa, con aplicacién de
la reduccién del 50% del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

d) Derecho a la Edificacién: Consiste a la facultad de incorporar
al patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con
sujecién a la licencia.

Articulo 71. Deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable.

Los propietarios de suelo urbanizable, estan sujetos a las siguientes

cargas:
a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.
b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se
establece.
c) Costear y en su caso ejecutar la urbanizacién en los plazos

previstos y en los términos sefialados en los articulos 59, 60
y 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

d) Conservar y mantener en buen funcionamiento la
urbanizacién ejecutada, hasta su recepcién definitiva, en su
caso, por el Ayuntamiento.

e) Solicitar la licencia de edificacién en el plazo establecido.

) Edificar los solares en el plazo fijado en la licencia.

\v‘-—@-an‘:_..-‘:..‘_ i
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Seccién 22.- Condiciones particul s d#®las disﬁgtas zonas en Suelo Urbanizable.

Articulo 72. Alcance.

Las condiciones particulares de las distintas zonas en Suelo
Urbanizable, establece las condiciones reguladoras del uso global del suelo, la
edificabilidad y las condiciones de la ordenacién.

Se establecen las siguientes ordenanzas de zona en Suelo
Urbanizable.

- Residencial - I (R-I) —
- Residencial - II (R-II) -~
- Industrial - [ (I-) ~

- Industrial - II (I-I) -
- Terciario - I (T-) -~

Los ambitos de las diferentes zonas quedan delimitadas en el Plano

V&W@

Articulo 73. Ordenanza Residencial R-I. 3* Uec,o‘—“’*

n® 4.

1. Uso global: Residencial. El Plan Parcial sefialard los usos
complementarios.
2. Condiciones de la ordenacién. El Plan Parcial optara para

cada una de las manzanas que defina por uno de los
siguientes tipos:

a) Edificacién en manzana cerrada.
Altura maxima: 2 plantas.
Parcela minima: Coincidird con la manzana

que se defina.
Dimensién minima del patio de manzana: El
que defina el Plan Parcial.
La fachada podrd situarse en la alineacién que se
defina o retranquearse parcialmente o en toda. la,

manzana. o
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b) Edificacién en vivienda unifamiliar adosada.

. Altura méxima: 2 plantas.

. Parcela minima: 105 m2.

. Ancho minimo de la parcela en fachada: 7 m.

La fachada podra situarse en la alineacién que se
defina, o retranquearse, en Cuyo caso serad en
manzanas completas.

3. Caso de que la fachada se retranquee respecto a la alineacién
que se establezca, se materializard con el correspondiente
cerramiento, la separacién entre el espacio publico y el

espacio privado.

Articulo 74. Ordenanza Residencial (R-II). # MV@?WW

1. El uso global asignado a la zona es el Residencial en vivienda
unifamiliar aislada o adosada dos a dos.

2. Condiciones de la ordenacién:

. Tipologfa: Edificio exento en el interior de la parcela o
adosado a un lindero en el caso de proyecto conjunto
con solicitud de licencia simulténea.

- Separaci6n a linderos: publicos 5 m. y a privados 3 m.

. Parcela minima: 750 m2.

. Altura méaxima: 2 plantas.

. Ancho minimo de la parcela en fachada: 20 m.

Articulo 75. Ordenanza Industrial - I (I-I).
1. Uso global: industrial Grado C.
2. Ordenacién: Edificacién aislada en el interior de la parcela
con separacion a linderos.
. Pablicos 5 m.
. Privados 3 m.
3. Parcela minima: 5.000 m2. S g

4. Ocupacién maxima: 50%
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5. Altura de la edificacion: 2 plantas/8 m.—

Articulo 76. Ordenanza Industrial - I (I-II).
1. Uso global: Industrial Grado B.
2. Ordenaci6n: Edificacidén alineada a vial. Fachada sobre la
linea de edificacién o retranqueada, en cuyo caso sera

retranqueo uniforme y en tramos completos de calle.

3. Parcela minima: 350 m2. en S.8 y segun el Proyecto de
Parcelacién aprobado por el Ayuntamiento en S-10.

4. Ocupacién de parcela maxima: 80%.

5. Altura de la Edificacién: 2 plantas/8 m.

Articulo 77. Ordenanza Terciario - I (T-I).

J—

Uso global: Terciario.

2. Ordenacion: Edificacién en manzana cerrada, o aislada en el
interior de la parcela.

Parcela minima: no se establece.

Ocupacién de parcela maxima: 65%.

B w
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Articulo 78. Determinaciones y Documentacién.

1. El Plan Parcial contendra las determinaciones y documentacién
establecidas en el Capitulo V del Reglamento de Planeamiento.

2. Sefialara y distinguir4 claramente el espacio privado edificable
del resto, expresando por manzanas u otra divisién que corresponda:

La edificabilidad en m2. que se le asigna.

El nimero méximo de viviendas construibles (en el
caso de dreas residenciales).

La ocupacion del suelo méxima con edificacidn.

3. En el espacio piiblico destinado a red viaria se distinguira:

La red de comunicaciones y sus conexiones con el
Sistema General de Comunicaciones.
La red de itinerarios peatonales que garantice las
comunicaciones no motorizadas, fundamentalmente
con los espacios libres y equipamientos comunitarios,
El espacio de aparcamientos piiblicos.

4. En los espacios libres, se distinguira:
Los jardines.
Las dreas de juego y recreo (en el caso de &reas

residenciales).
Las dreas peatonales (en el caso de areas Terciarias).
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Articulo 79. Sector n° 1. (S-1): VQY Q ¢ top @

1. Iniciativa de Redaccién Plan Parcial: Ayuntamiento.

2. Sistema de Actuacién: El sector se dividira al menos en los
Poligonos S-2.1, S-2.2 y S-2.3, delimitados en planos a los
que corresponderé como Sistema de Actuacién.

. S-1.1 Cooperacion.

.S-1.2 Expropiacion.

. S-1.3 10
3. Edificabilidad del Sector: La edificabilidad del Sector seré:

. S-1.1 Residencial 050 m2,/m2.

. §-1.2 Residencial + Terciario 050 m2,/m2.

. S-1.3 Residencial 050 m2,/m2.
4. N° maximo de viviendas:

. S-1.1 790 |

. §-1.2 420 -/

. S-1.3 550
5. Superficies: P

. Total Sector {_455.093 .
. Dotacién: T
Espacios Libres 49.489
SIPS 28.640
Centros Docentes:
E.G.B.: 11.072
6.733
B.U.P. 13.650
Viales y aparcamientos: 97.980
Parcelas edificables: 247.449

Articulo 80. Sector n° 2. (S-2):

1. Iniciativa de Redaccién PlallP,araal..._w_ﬂ-m Particulares.
2. Sistema de Actugcwn . Compensacidn.
3. Edificabilidad del sector: ﬁ m2.
4 N° méximo de viviendas: 1/345 v1v,:
i - - :‘ !lv- \' - ‘ ,
s * )
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Superficies:

Total del Sector: == 83.339 m2.
. Espacios Libres: 8.333

. Centros Docentes: 6.000

. S..LP.S. 4.173

. Viales y aparcamientos: 23.433
Superficie Neta. 41.400

Otras condiciones: Ejecutard el Colector Norte.
Aprovechamiento urbagistico: Susceptible de apropiacion por
los titulares del terreno: 35.697 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 35.697 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 2).

Articulo 81. Sector -3 (S-3):

bl

Iniciativa de Redaccién P.Parcial: Particulares.
Edificabilidad del Sector: 0’4m2./m2.
N° maximo de viviendas: 286
Superficies:

Total Sector 71.485
Dotaciones Pblicas:

- Espacios Libres: 7.148

- Centros Docentes: 6.000

- S.I.P.S. 1.100

- Viales y aparcamientos. 21.495
Superficie Neta Parcelas edificables: 35.742

Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacion por
los titulares del terreno: 24.340 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 30.182 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 1).

Articulo 82. Sector - 4 (54).

Wi

Iniciativa de Redacc:jib'ﬁ"fii'lhwﬁ Parcial: _ - -Pa;'ticulares.
Sistema de Actuacidn: Compensacion.

Edificabilidad del Sector: , ___0,5m2/m2.
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4. N° méaximo de viwerll - 240 /
_ 5 Superficies: Total Sector 65.397
. w\w Dotaciones Publicas:
\':)("ﬁw © /" - Espacios Libres: 18.064
o L Viales y aparcamientos: 14.635
¢ ’*‘\ - Superficie Neta Parcelas edificables: 32.698
v 6. Otras Condiciones: Contribucién al Colector Oeste.
7 Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por

los titulares del terreno: 27.793 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 27.793 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 2).

Articulo 83. Sector - 5 (S-5).

1. Corresponde al Plan Parcial Huerta San Fernando, cuyo P.U\
fue aprobado el 25/5/84 (B.O.P. 236 de 11/10/84).

3

2. Se completara la urbanizacién y se cedera el 10%. g
3. Contribuira al Colector Oeste. !
Total Sector: 198.321

Articulo 84. Sector - 6 (S-6).

1. Iniciativa de Redaccién: Particulares.
2. Sistema de Actuacién: Compensacion.
3. Edificabilidad del Sector: 0,50 m%/™2,
4. N° maximo viviendas: 589
5. Superficies:
Total del Sector: 149.341
Dotaciones Publicas:
- Espacios libres: 14.934
- Centros Docentes: A definir en
- SIPS: el correspon
- Viales y Aparcamientos: diente P.P.
Superficie neta Parcelas Edificables: 70.680
6. Otras Condiciones: Contribucidn al Colector Oeste.
7. Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por

los titulares del terreno: 62.54(3 m2. de superficie constriida:
(Equivalente a 62.546 m2; de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 2). -

; e . e d
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Iniciativa de Redaccién: Particulares.
Sistema de Actuacidn: Compensacién.
Edificabilidad del Sector: 050 m2./m2.
N° maximo de viviendas: 322
Superficies:

Total Sector 81.130
Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres: 8.113

- Centros Docentes: 6.000

- S.I.P.S. 3.864

- Viales y aparcamientos 24.211
Parcelas edificables 38.942

Otras condiciones: Contribucién al Colector Oeste. -
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por
los titulares del terreno: 34.480 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 34.480 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 2).

Sector - 8 (S-8).

wihwh =

o

Iniciativa de Redaccién: Particulares.
Sistema de Actuacién: Compensacién.
Edificabilidad del Sector: 050 m2./m2.
Ntmero maximo de viviendas: 441
Superficies:

Total Sector 110.950
Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres 11.095

- Centros Docentes: 6.000

- S.I.P.S. 5.292

- Viales y aparcamientos 41.307
Parcelas edificables 53.256

Otras condiciones: Contribucion al Colector Oeste.
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por
los titulares del terreno: 47.153 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 47.153 m2.--de superficie— constriidary
homogeneizada del Area de Réparto 2). o

i
o
§
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Iniciativa de Redaccion: Particulares.
Sistema de Actuacion: Compensacién.
Edificabilidad del Sector: 050 m2./m2.
N° maximo de viviendas: 442
Superficies:

Total Sector 111.432
Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres 11.143

- Centros Docentes: 6.000

- S.I.P.S.: 5.304

- Viales y aparcamientos 41.494
Parcelas edificables 53.487

Otras condiciones: Contribucién al Colector Oeste.
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacion por
los titulares del terreno: 47.358 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 47.358 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 2).

Sector - 10 (S-10).

nhwbh e

No

Iniciativa de Redaccién: Particulares.
Sistema de Actuacién: Compensacion.
Edificabilidad del Sector: 0,48 m?/m?.
Nimero maximo de parcelas segregables: 249
Superficies:

- Total Sector: 145.543 m?
Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres: 14.554

- SIPS 5.823

- Viales y aparcamientos: 38.001

- Parcelas edificables: 87.165

Otras Condiciones: Contribucién al Colector Oeste.
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacion por
los titulares del terreno: 59.381 m2. de supetficie construida.
(Equivalente a 59.381 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de I}gpar;og).m

i
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Iniciativa de Redaccion: Particulares.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Edificabilidad del Sector: 0,40 m%/m?.

Nimero maximo de parcelas segregables: 13 de 5000 m2
212 de 350 m2

Superficies:

- Total Sector: 194.562 m?

Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres: 19.456

- SIPS 7.782

- Viales y aparcamientos: 50.587

- Parcelas edificables: 116.737

Otras Condiciones: Contribucién al Colector Este.
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por
los titulares del terreno: 66.151 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 79.381 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 3).

Sector - 12 (S-12).

bl S

N o

Iniciativa de Redaccién: Particulares.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Edificabilidad del Sector: 0,40 m%/m2.

Numero méximo de parcelas segregables: 9 de 5.000 m2
18 d330m

Superficies:

- Total Sector: 129.971 m?

Reservas para Dotaciones Publicas:

- Espacios Libres: 12.997

- SIPS 5.198

- Viales y aparcamientos: 33.794

- Superficie Neta: 77.982

Otras Condiciones: Contribucién al Colector Este.
Aprovechamiento urbanistico: Susceptible de apropiacién por
los titulares del terreno: 44.190 m2. de superficie construida.
(Equivalente a 53.028 m2. de superficie construida
homogeneizada del Area de Reparto 3). ':‘“‘*‘“‘g
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REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 91. Alcance.

La Norma Urbanistica en suelo no urbanizable, establece las
medidas de proteccién del suelo, del agua y del paisaje, asi como las medidas para
preservar el territorio del desarrollo urbano, y las condiciones de regulacién del
Régimen excepcional de construccién en suelo no urbanizable.

Articulo 92. Condiciones Generales de Uso del Suelo y la Edificacion.

Los usos de suelo y la edificacion en las zonas de suelo no
urbanizable serdn los propios de la actividad agropecuaria. por ello, solo se
autorizaran usos y aprovechamientos agricolas del territorio, ¥ edificaciones que
tengan por objeto especifico construcciones 0 instalaciones al servicio de
explotaciones agricolas o pecuarias.

Articulo 93. Condiciones de Adaptacién al Paisaje.

La nueva edificacién tendra especial cuidado en la definicion
de voltimenes, la utilizacion de materiales, texturas y elementos constructivos, de
tal manera que resulte una propuesta armoénica e integrada al paisaje del entorno,
comprendido al paisaje en sentido amplio, es decir, el entorno de elementos
naturales y también la tipologia y caracteristicas de los edificios rurales
tradicionales del Alcor, y en su caso, de la Campifia de Sevilla.

Articulo 94. Definicién del Nicleo de poblacién: Condiciones de peligro de
formacién de nuevos nucleos.

1. En el territorio municipali"d‘éﬂMéiféi{é"ffd‘él"A'fééi%?é”"c'émriﬁa;era,
que un conjunto de edi caciones, no ligadas & actividades
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agropecuarias y cOmmaesTelacion funcional y de servicios

entre ellas, forma nicleo de poblacién.

2. Se considera que hay peligro de formacién de nucleo de
poblacién cuando:
a) Se realizan Parcelaciones Urbanisticas

en la forma en que éstas se definen en
estas Normas.
b) Se construyan edificaciones no ligadas a actividades agropecuarias
a distancia inferior a 75 m. de otra edificacién existente de
cualquier tipo.

Articulo 95. Normas relativas a las Parcelaciones de Suelo: Parcelaciones
urbanisticas.

1. No se autorizaran las parcelaciones urbanisticas.

2.  Se considerara que la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes pueda dar lugar a peligro de constitucién de un
ntcleo de poblacién, y por tanto se considera parcelacién urbanistica
cuando las parcelas resultantes sean inferiores a 2,5 Has. en la Zona
Vega de Carmona, Escarpe y Forestal y a 1,0 Ha. en las restantes y
la segregacién no sea por alguna de las causas siguientes:

_  Para agregar a finca colindante o anexionar a explotacién agraria
existente.

- Para ubicar edificacién o instalacién de utilidad publica o interés
social con autorizacién de edificacién concedida.

3 [
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Suelo No Urbanizable.

Articulo 96. Divisién en Zonas.

El suelo no urbanizable se establece las siguientes zonas de aplicacion
de Normativa Homogénea:

- Vega de Carmona.

- Escarpe.

- Alcor.

- Forestal.

- Parcelacién Rustica. 7

Los &mbitos de las diferentes zonas quedan delimitados en el plano
de ordenacién niim 2.

Articulo 97. Ordenanza Vega de Carmona.

1. Construcciones Autorizadas.
Se autorizaran las construcciones e instalaciones vinculadas a
explotacién agricola.

2. Condiciones de Edificacién.
La construccion serd adecuada a las caracteristicas y dimensiones de
la explotacién a la que éste afecta. El Ayuntamiento, denegara la
licencia de construccién solicitada, si previos los informes que
considere pertinentes, estima que no se justifica la vinculacién de'la
edificacién a la explotacién a la que sirve. ’

Articulo 98. Ordenanza Zona del Alcor.
L. Construcciones Autorizadas.
Se autorizaran las construcciones e instalaciones vinculadas a

explotaciones agricolas o ganaderas.

2. Condiciones de Edificacién.
a) Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones agricolas.
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b) Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones ganaderas:
No se autorizaran distancias inferiores a 500 m. del suelo urbano

o urbanizable.
- La finca afecta a la explotacién ganadera no podra ser inferior

a 2,0 Has.
- No se autorizaran a distancias a carretera inferiores a 50 m.

Articulo 99. Ordenanza Zona de Escarpe.

1. Construcciones autorizadas y Condiciones de Edificacion.
No se autoriza ningtn tipo de construccién.

Articulo 100. Ordenanza Zona Forestal.

l.  Definicién y Usos Especificos prohibidos.
Corresponde al bosquete de pinos existentes. Se prohibe las
utilizaciones que impliquen la transformacién de su destino forestal.

2. Construcciones Autorizadas.
No se autoriza ningun tipo de construccién.

}G Articulo 101. Ordenanza Zona de Parcelacién Ristica.

1. Definicién. | 0%

Corresponde a las areas con Plan Especial de Dotacién de , .
infraestructuras aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial
de Urbanismo de Sevilla.

2. Construcciones autorizadas.
Se autorizaran las construcciones previstas en cada caso en su
correspondiente P.E.D.I. aprobado.

J e s o W2
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61



T

Articulo 102.

Seccion 32. Neia)
Construccién en Suelo

Definicion.

JILIGENCIA: Para hacer constar gue este plano e

documento ha sido APROBADC PROVISIONAL-

P st oy leno de este Ayuantamiento, en
o TR n

\celebmi dia 1 La} ﬂ%i: @qql'!

|, SECRETARIO,

e el

Se refiere la presente seccién a las edificaciones e instalaciones de

utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como a los edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que
no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

Articulo 103.

Normas de regulacién de las edificaciones e instalaciones de
utilidad piblica o interés social.

1. En ningtn caso podran ser autorizadas en las zonas:
- Forestal y Escarpe.

2. Podran ser autorizadas cuando:

a)

b)

No exista ningtn tipo de edificaciones en el interior de un circulo
de radio 200 m. y centro en el lugar donde se pretende la
ubicacion.

La distancia de la edificacién a los linderos de la parcela sea
superior a 30 m.

¢) La edificacién se desarrolle en un maximo de dos plantas y con
una altura hasta el alero de cubierta no mayor de 7 m.
Articulo 104. Normas de Regulacién de los edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar.
1. En ningtn caso podrdn ser autorizadas €n 1as zonas:. . omocomaroy
- Forestal. : : S
- Escarpe.
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No exista ningtn tipo de edificacién en o interior de un circulo
de radio 75 m., y centro en el lugar donde se pretende la
ubicacidn.

No comparta acceso, o servicios de agua, luz o
saneamiento,privados con edificaciones del mismo tipo.

La parcela adscrita a la vivienda sea no menor de 10.000 m2.
La distancia de la edificacién a linderos sea superior a 15 m.,

La edificacién se desarrolle en planta baja con una altura hasta
el alero de cubierta no mayor de 3,50 m.

La ocupacién en planta de la parcela adscrita no supere el 2%.

Podran ser autorizados en la Zona de Vega cuando:

a)

b)

c)
d)
e)

No exista ningtin tipo de edificacién en e] interior de un circulo
de radio 500 m., y centro en el lugar donde se pretende la
ubicacién.

No comparta acceso, o servicios de agua, luz o
saneamiento,privados con edificaciones del mismo tipo.

La parcela adscrita a la vivienda sea no menor de 20.000 m2.
La distancia de la edificacién a linderos sea superior a 30 m.

La edificacién se desarrolle en planta baja con una altura hasta
el alero de cubierta no mayor de 3,50 m.

La ocupacién en planta de 1a parcela adscrita no supere el 2%.

PR
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INFORMACION URBANISTICA E INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Seccion 132, Informacién Urbanistica.

Articulo 105. Publicidad de los Documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de
planeamiento y demds disposiciones reguladoras del uso de los terrenos y de la
edificacién son piiblicos. El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de cada uno
de dichos documentos debidamente diligenciado para consulta de los
administrados.

Articulo 106. Informacién escrita.

1. Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe
por escrito del régimen urbanistico aplicable a una determinada finca.

2. Lasolicitud de informacién debera contener la identificacién catastral
y registral de la finca, su situacién, superficie y linderos, y
acompaiiarse de un plano de emplazamiento, a escala 1:2.000 en el
caso de fincas urbanas, o 1:10.000 en el caso de fincas rsticas.

3. La informacién del régimen urbanistico aplicable se expedira en
certificado del Sr. Secretario de la Corporacién por orden y con el
visto bueno de la Alcaldia.

L™
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Articulo 107. Certificado de e Infraestruc

_—

.
El certificado de Servicios de Infraestru&u;a acredita que la finca
objeto del mismo estd dotada de los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y accesos
pavimentados con las caracteristicas adecuadas para servir, conforme a
planeamiento, a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir.

A la solicitud del mismo se acompafiard plano de emplazamiento de
la finca a escala 1:2.000.

Seccion 22, Licencias Urbanisticas.

Articulo 108. Actividades sujetas a licencia.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueran procedentes con arreglo a la legislacién especifica
aplicable, los actos relacionados en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre el
suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracién de las
rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos,
la modificacién de sus linderos, el establecimiento de nuevas
edificaciones, usos e instalaciones o la modificacién de los existentes.

2. También estardn sometidos a previa licencia los cerramientos,
cualesquiera que sea su naturaleza y dimensiones; y las talas y

abatimientos de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zonas de uso y dominio piiblico o espacio
libre privado.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas
generales o locales.

¢) Que estén enclavados en espacios catalogades-o-especialmente
protegidos por el planeamiento. L ' ; !
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Las concesiones sobre éFdominio p‘u"]ﬁico, incluido el municipal, lo
son sin perjuicio del sometimiento de Ios actos que proceden a la

correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 109. Clases de licencias urbanisticas.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacidén. -
b) De obras.

¢) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De ocupacién y funcionamiento.

Articulo 110. Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1.

Se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle que
requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y
aplicacién de sus especificaciones. Se compondran de memoria
descriptiva y justificativa, planos Y presupuestos, y se completaran
con la documentacién que en cada caso sea de aplicacién.

El Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, determinari
aquellas actuaciones que por su naturaleza o menor entidad técnica
no requieran la presentacién de proyectos completos, sefialando la
documentacién simplificada o parcial que en su lugar se precise, y
relacionard las actuaciones que, por su escasa entidad, puedan
acometerse por simple comunicacién a la administracién urbanistica
municipal.

Los proyectos técnicos necesarios para obtencién de licencias de obras
e instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos
competentes, en relacién con el objeto y caracteristicas de lo
proyectado, y visados por sus respectivos colegios profesionales
cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacién en vigor.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente
licencia, quedara incorporado a ésta como condicién material de la
misma. En consecuencia, deber4 someterse-a.autorizacién municipal
previa toda alteracién durante el curso de las obras del proyecto
objeto de la licencia. ‘ o

i
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Seccion 3?. Licencia dE Parcelaciéq.

Articulo 111. Parcelacién Urbanistica.

1.

Es parcelacion urbanistica toda agregacién, divisién o subdivisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a
cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables .

No podrd efectuarse ninguna parcelacién urbanistica en los suelos
urbanizables sin la previa aprobacién del Plan Parcial
correspondiente. En los suelos no urbanizables no se podran realizar
parcelaciones urbanisticas.

Articulo 112. Proyectos de Parcelacién.

1.

Los proyectos de parcelacién tienen por objeto la definicién
pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias resultantes de
una parcelacion urbanistica.

Los proyectos de parcelacién se compondran de los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas en funcién de las determinaciones del Plan sobre
el que se fundamente. En ella se describird cada finca original
existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer
patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les
asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacién. Se
adjuntaran notas del Registro de la Propiedad comprensivas del
dominio y descripcién de las fincas o parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se
sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones'y arbolado existentes y los usos
de los terrenos. ' - ‘
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¢) Planos de parcetacion, a escala, 1:1.000 como minimo, en los que
aparezcan perfectamente identificada cada una de las parcelas
resultantes y pueda comprobarse su adecuacién a las
determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cédulas urbanisticas de cada parcela resultante.

Articulo 113. Licencias de Parcelacién.

1.

La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacién,
compensacion o normalizacién de fincas, y podrda concederse
simultdneamente con los de aprobacién definitiva de los Planes
Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el ndmero anterior, asi como de los
Estudios de Detalle que afecten a la configuracién de las parcelas.

Requiere licencia de parcelacién expresa e individualizada todo acto
de alteracién, sea por subdivisién o agregacion, de parcelas en suelo
urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestién citados
en el apartado anterior, atin cuando no suponga modificacién de los
mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias
individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela
resultante.

La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela
o parcelas resultantes. Toda divisién material de terrenos que se
efectie sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de
la misma, dard lugar a la adopcién de las medidas oportunas de
proteccién de la legalidad urbanistica.

El Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la Propiedad
competentes todos los acuerdos de aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento y gestién que contengan parcelaciones
o reparcelaciones, asi como las resoluciones que concedan licencias
de parcelacién o las que declaren la ilegalidad de parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitirdn copias autorizadas de los
correspondientes planos parcelarios y de las respectivas,_ cédulas
urbanisticas. - "
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Articulo 114. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:
a) De urbanizacién.

b) De edificacién.

Articulo 115. Licencias de Obras de Urbanizacidn.

1.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos
de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacién
correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos puedan
condicionarse la ejecucién de los trabajos a la obtencién de un
ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedasen pendientes.

Las obras de urbanizacién no municipales de caracter complementario
o puntual, no incluidas en un proyecto de urbanizacién, y las de mera
conservacién y mantenimiento, se tramitardn analogamente a lo
previsto para las licencias de edificacién en los articulos siguientes.

Articulo 116. Licencias de Obras de Edificacién en Suelo Urbano o Urbanizable.

1.

La concesién de las licencias de obras de edificacién, ademas de la
constatacion de que la actuacién proyectada cumple las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si ésta no fuere exigible, conformidad
de la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas ufbarﬁsﬁca$
asignadas por el planeamiento al poligono o unidad de actuacién

a que, en su caso, pertenezca la parcela. ;

1
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c) Contar la unided—de -~ con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacién de calzadas,
asi como con las restantes condiciones de urbanizacién exigidas
por el planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la
ejecucién simultdnea de la urbanizacién cuando esta excepcion
sea admisible conforme a las presentes Normas.

d) Obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el uso
propuesto, asi como en su caso, de las restantes autorizaciones
sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccién, vinculacién o servidumbre legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes
en razén de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles a tenor de las
presentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

2. No obstante lo establecido en el apartado 1.d), podran tramitarse
simultdneamente las licencias de obras de edificacién y la de
actividad, atin cuando la concesién de la primera estara condicionada
a la previa obtencién de la segunda.

Articulo 117. Licencias en Suelo No Urbanizable.,

1. Enlasolicitud de licencia, ademas de los documentos exigidos por la
legislacién aplicable, debera adjuntarse:

a) Plano de situacién a escala 1:10.000.

b) Certificacién registral de la finca donde se pretenda construir con
expresién de su superficie, linderos y régimen de explotacién.

2. Las licencias de edificacién e instalacién de utilidad publica o interés
social reguladas en el articulo 101 de estas Normas deberan ser
previamente autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanismo
seglin el procedimiento previsto en el articulo 44.2. del Reglamento
de Gestién Urbanistica. o
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Si la declaracién de utilidad \Qjﬁblica o interés social no viene
atribuida por legislacién o norma especifica, el Ayuntamiento
informara la peticién, previa la justificacién de dichas circunstancias.

Si la necesidad de ubicarse en el medio rural no deviniera porque la
edificacién o instalacién est ligada o al servicio de algo que se
encuentre en el medio rural, el Ayuntamiento sefialard expresamente
las razones por las que valore positivamente la justificacién de la
imposibilidad de ubicarse en suelo urbano o urbanizable.

3. Las licencias de edificios aislados destinados a vivienda familiar
reguladas en el articulo 102 de estas Normas deberan asimismo ser,
previamente, autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanismo
segun el procedimiento previsto en el articulo 44.2 del Reglamento
de Gestién Urbanistica; para ello, en el expediente se acreditara
mediante informe de funcionario municipal, tras la correspondiente
visita al lugar donde se pretende construir, que se cumple lo
establecido en los apartados a) y b) del referido articulo 102.

Articulo 118. Transmisién y Modificacién de Licencias de Obras.

1. La transmisién de licencias deberd comunicarse por escrito al
Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se
entenderd realizada la transmisién hasta tanto el nuevo titular no
constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las
obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompafarse acta en
que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de
conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de
la licencia ser4n exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo
titular de la misma.

2. Requerirdn expresa modificacién de la licencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién material
de las mismas.
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Articulo 119. Definiciones de otras Actuaciones Urbanisticas.

1.

A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones
urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma de
afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas
en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de
los proyectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas
subgrupos:

se integran en los siguientes

Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o
instalacién de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas
ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacién o de edificacién.

Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener caracter
permanente o duracién indeterminada, Comprende este subgrupo, a
titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o
edificacién, incluidas la construccién de piscinas y la apertura de
pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucién
de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los
existentes.

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o “desmontables y

Simﬂares. : L LN '
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f) Instalaei & cter fijo propias de los servicios
publicos o actividades mercantiles en la via piblica, tales como

cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
los proyectos complementarios de edificacién o urbanizacién que,
€N su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacién.

j)  Vertederos de residuos solidos.

k) Instalaciones de dep6sito o almacenamiento a] aire libre, incluidos
los depésitos de agua y de combustibles liquidos Yy gaseosos, y los
parques de combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

1) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacién.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones,
del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los
edificios ajenos al servicio normal de €Stos y no previstos en sus
proyectos originarios.

Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo ilimitado, y particularmente las
siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de magquinaria, andamiaje y apeos.

e) Ocupacién de terrenos por feriales, especticulos u otros actos
comunitarios al aire libre.
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Articulo 120. Condiciones de los Proyectos de otrasMAetuaciones Urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendran a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad de que
se trate, a los contenidos en estas Normas y a las que se dispongan en las
ordenanzas municipales. Como minimo contendrdn memorias descriptiva y
justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las instalaciones y
presupuesto.

Articulo 121. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.

La realizacién de los actos contemplados en el articulo 115 de estas
Normas, en cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacién o de
edificacién, requerird licencia especifica que se tramitarid con arreglo a las
disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacién.

Seccién 6. Licencia de Ocupacién o Funcionamiento.

Articulo 122. Licencia de Ocupacién.

1. Lalicencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso
de los edificios o instalaciones, previa la comprobacién de que han
sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y condiciones que
le fueron impuestas en las licencias de obras o usos y que se
encuentran terminados y aptos para su destino.

2.  Estan sujetas a licencia de ocupacién:

a) La primera utilizacién de las edificaciones resultantes de obras de
nueva edificacion, asi como las de reforma general y parcial, yla
de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea
necesario por haberse producido cambios en la configuracién de
los locales, alteracién en los usos a que se destinen, o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.
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objeto de sustitucién o reforma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en el apartado a) del niimero anterior,
la concesion de las licencias de ocupacién requiere acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacién
hubiere requerido direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervisién de las
instalaciones a cargo de otras administraciones ptblicas
competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a
causa de servidumbres legales, concesiones administrativas o
regimenes de proteccidn aplicables a los edificios o actividades,
cuando no constasen previamente.

d) Terminacién y recepcion provisional de las obras de urbanizacién
que se hubiesen acometido simultidneamente con la edificacién.

e) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los
promotores o propietarios y el plazo para concesién o denegacién
serd de un (1) mes, salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a
la mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales
caracteristicas que se determinen mediante Ordenanza Municipal. La
obtencién de licencia de ocupacién por el transcurso de los plazos de
silencio positivo previstos en la legislacién de régimen local no
alcanza a legitimar los usos que resultasen contrarios al
planeamiento.

En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.c) de este
articulo, la licencia es requisito necesario para la contratacién de los
suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas respectivas.

La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién
carente de licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye
infraccién urbanistica, sin perjuicio, en su casop de ,lag ordenes de
ORI S -;r@,w)/
2ol
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ejecucién o suspensiSH_predisas—para el restablecimiento de la
ordenacién urbanistica, incluida la clausura de la instalacién o
edificio afectados.

Articulo 123. Licencia para Usos Provisionales.
La licencia para los usos provisionales a que se refiere la Ley del Suelo
serd por plazo limitado o por tiempo indeterminado, y en ambos casos revocable

por la Administracién, debiendo demolerse las instalaciones a que hubiere dado
lugar, sin derecho a indemnizacién cuando lo acordase la entidad concedente.

Seccion 72. Eficacia de las Licencias.

Articulo 124. Caducidad de las Licencias.

1. La administracién urbanistica municipal, previa audiencia al
interesado, declarard caducadas a todos los efectos las licencias
cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Si no se comenzasen las obras o actividades autorizadas en el
plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de notificacion de
su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio.
Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la
prérroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de seis
(6) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras o el ejercicio de la actividad
autorizada, quedasen interrumpidas por un periodo superior a
tres (3) meses, pudiéndose autorizar la prérroga de tres (3)
meses por una sola vez y con causa justificada.

¢) Sino se cumpliese el plazo de teriminacién, eon el leﬁfé‘,'ni"ém)iﬁﬁa
de treinta y seis (36) meses desde la fecha de concesién de la
licencia, habiéndose dispuesto de' alguna de las prérrogas a que:

i
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se refieren los apartados &) y b) de este ntimero. De no contar
con proérroga anterior y habiéndose alcanzado la tltima fase
podréa autorizarse una definitiva por plazo adecuado no superior
a seis (6) meses.

2. Las prérrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen sus plazos
respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus
causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién de las
obras pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas.

Articulo 125. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieran las condiciones
a que, de conformidad con las normas aplicables, estuvieran subordinadas.

Articulo 126. Efectos de la Extincion de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias conllevar4 la obligacién para el
titular de las mismas de reponer, a requerimiento de la administracién urbanistica
municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrase antes de la concesién
de aquellas. Las construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de las
licencias dardn lugar a su inscripcién en el Registro Municipal de Solares.
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CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES

Articulo 127. Inspeccion de las Obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra
inspeccionar, cada vez que lo estime oportuno, las obras que se realicen en su
término municipal, al objeto de comprobar que se ajustan a la licencia concedida.

Articulo 128. Inspecciones Preceptivas.

1. En todas las obras de edificacién, el particular debera poner en
conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccién:

a) El replanteo inicial de las obras.
b) La terminacioén de las obras.

2. En todas las obras de urbanizacién, el particular habra de poner en
conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccién:

a) El replanteo inicial de las obras.

b) La terminacién de las instalaciones de alcantarillado, suministro
de agua y electricidad, antes de proceder a taparlas.

c) La Recepcidén Provisional y Definitiva de las obras.

Las actas de Recepcion Provisional y Definitiva de las obras de
urbanizacién deberan ser suscritas por el Municipio como
propietario de derecho de los terrenos y futuro propietario de las
obras de urbanizacién.

Estas prescnpc1ones se haran constar expresamente como condiciéon .

de licencia y en las actas de compromiso en su caso,
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Articulo 129. Cesién de t € urbanizacién: Conservacién de la
urbanizacién: -

1.  El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién produce la
cesion de derecho al Municipio en pleno dominio y libre de cargas,
de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

2. La cesién de las obras de urbanizacién se efectuara dentro de un
plazo no superior a tres meses desde la recepcién definitiva de las
obras de urbanizacién, formalizdndose al efecto el acta
correspondiente que sera suscrita por el Municipio y el promotor.

3. La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos seran de cargo
del Municipio, una vez que se haya edificado conforme al Plan en el
60% de las parcelas correspondientes. Mientras tanto, la conservacién
corresponderd a los propietarios de parcelas comprendidas en el
poligono o unidad de actuacién, a cuyo efecto habran de integrarse
en una Entidad de conservacién.
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Articulo 129. Cesién de t e urbanizacién: Conservacién de la
urbanizacién: -

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién produce la
cesién de derecho al Municipio en pleno dominio y libre de cargas,
de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

La cesién de las obras de urbanizacién se efectuara dentro de un
Plazo no superior a tres meses desde la recepcién definitiva de las
obras de urbanizacién, formalizdndose al efecto el acta
correspondiente que serd suscrita por el Municipio y el promotor.

La conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios ptblicos serdn de cargo
del Municipio, una vez que se haya edificado conforme al Plan en el
60% de las parcelas correspondientes. Mientras tanto, la conservacion
corresponderd a los propietarios de parcelas comprendidas en el
poligono o unidad de actuacion, a cuyo efecto habran de integrarse
en una Entidad de conservacién.
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PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y DEL PAISAJE URBANO Y RURAL

Seccién 12. Proteccién del Patrimonio Histdrico.
oecclon 17, Froteccion del Patrimonio Histdrico

Articulo 130. Deber de conservacidn.

1. Los propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberin
mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo. El
Ayuntamiento garantizard el mantenimiento de tales condiciones
mediante las correspondientes érdenes de ejecucién y, en su caso, la
gjecucién subsidiaria de las obras.

2. En los edificios y construcciones protegidos, y su entorno definido,
incluidos en el Catalogo, el incumplimiento del deber de conservacidn
serd causa de interés social para la expropiacion forzosa, total o
parcial, estando implicita la declaracién de utilidad publica y
necesidad de ocupacién en la aprobacién definitiva del presente Plan.

Articulo 131. Proteccién de edificios y construcciones, de su entorno, y de Areas
Arqueolégicas.

1. Para la proteccion de los edificios y construcciones mas
caracteristicos, de su entorno, y de &reas arqueolégicas, y la
definicién de las intervenciones posibles sobre cada uno de ellos, se
establecen 3 tipos de proteccién:

- Proteccién individualizada de elementos.

- Proteccién del entorno de edificios singulares y de sus
visualizaciones.

- Proteccién de Areas Arqueolégicas.
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Para la proteccién ind 1vidua1izada\de\elgmemps se establecen dos
niveles de proteccién: Proteccidn Integral y Proteccién Estructural.

a) El nivel de Proteccién Integral protege la totalidad de cada
edificio preservando la integridad de sus caracteristicas
arquitecténicas y su forma de ocupacién de la parcela; por ello el
nivel de intervencién méximo admisible es el de Conservacién
Estricta; es decir, obras de consolidacién, restauracién, reposicién
y/0 modernizacién de instalaciones.

b) El nivel de Proteccién Estructural protege la conservacién de los
elementos arquitecténicos basicos, es decir, los que definen su
forma, apariencia interna y externa, modo de articulacién y
ocupacién de la parcela; por ello el nivel de intervencién méximo
admisible es el de Conservacién Estructural; es decir, las obras de
redistribucién que no supongan modificacién estructural, las
sustituciones parciales de elementos no caracteristicos y
ampliaciones por colmatacién de la parcela sobre espacios no
cualificados arquitecténicamente.

Para la proteccién del entorno de edificios singulares y de sus
visualizaciones, se delimita el drea comprendida por la calificacién del
Suelo R1 mds el ambito de las parcelas urbanas con fachada a las
calles: Arrabal (hasta esquina con calle José Maria del Rey) y San
Fernando, Velarde (desde esquina con calle Miguel Hernadndez hasta
el final), Jorge Bonsor (desde esquina con calle Castillo hasta el final)
y Camino de las Minas, en el que se establece el nivel de Proteccién
Ambiental.

El nivel de Proteccién Ambiental protege la conservacién de las
caracteristicas del paisaje urbano, de la arquitectura tradicional que
acompafian el entorno de los edificios singulares de la arquitectura
local, asi como de sus visualizaciones desde las perspectivas
tradicionales de: calle Arrabal, San Fernando, calle Leén XIII y su
embocadura en calle Ancha, calle San Bartolomé, calle Castillo de
Luna y calles Jorge Bonsor y Camino de las Minas.

En los edificios incluidos en el ambito de la Proteccidén Ambiental se
autoriza cualquier tipo de obras salvo:

- Las que afecten a las caracteristi¢cas volumétricas, ‘compositivas p
supongan sustitucién de herrajes, carpinterias o revestimientos de
fachada de la primera crujia dé elementos no alterados ‘de’ la
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arquitectura tradicional.

- Las que supongan una ampliacién por remonte de la edificacién

preexistente que afecte a la visualizacién de las perspectivas
tradicionales de: Calle Arrabal, calle San Fernando, calle Leén XIII
y su embocadura en calle Ancha, calle San Bartolomé, calle
Castillo de Luna y calles Jorge Bonsor y Camino de las Minas.

Para la proteccion de las dreas arqueoldgicas se delimitan las 4reas
referenciadas en la Carta Arqueoldgica de los Alcores, asi como el
drea delimitada en el expediente de declaracién de Zona Arqueoldgica
de "Yacimiento Arqueoldgico de Gandul" en la parte que afecta al
municipio de Mairena del Alcor.

Cualquier obra de construccién de edificaciones e instalaciones, o su
modificacién y/o ampliacién, las de instalacién de servicios publicos,
los movimientos de tierra, tales como desmonte, explanacion,
excavacion y terraplenado, asi como la plantacién de arbolado,
requerird informe favorable de la Consejeria de Cultura de la Junta

de Andalucia.

Articulo 132. Catélogo de Edificios, Construcciones y Areas Arqueoldgicas.

De acuerdo con el articulo 93 de la Ley del Suelo y como documento

complementario a las Normas Subsidiarias se establece el Catdlogo de Edificios y
Construcciones sobre los que se establece una proteccién individualizada.

Seccion 22, Proteccién del Caricter del Paisaje Urbano v Rural.

Articulo 133. Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable.

Sdlo se permitird publicidad adosada a edificaciones y en ningtin caso
sobresaldra de la coronacidn del edificio ni se adosard a medianeras.

Los anuncios colocados paralelos al plano de apoyo podrin ser
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podré exigirse en el caso de estimarse necesario, presentar un estudio paisajistico
que valore su incidencia en e] conjunto de la cuenca visual afectada.
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Derogacion de Planeamiento.

Quedan expresamente derogados:

1.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Alcor-El
Viso del Alcor, aprobado en fecha 25 de Noviembre de 1.977 en
el dmbito del término municipal de Mairena del Alcor.

Los Planes Parciales:

- Plan Parcial "Fuenteluz o El Encinar".
Aprobacién C.P.U. 20.5.68, BOP 136/68. -

- Plan Parcial "Lomas de San Angel".
Aprobacién C.P.U. 20.9.72, BOP 230/72. i

- Plan Parcial "Granja San Nicol4s".
Aprobacién C.P.U.: 2.7.73,BOP 173/73.
4.12.78, BOP 36/79.
2. 6.80, BOP 12/81.

- Plan Parcial terrenos sitos en ¢/. San Antonio Maria Claret y
Velarde.
Aprobacién C.P.U. 2.7.73, BOP 173/73.

- Plan Parcial "Los Perales" o "Huerta Ntra. Sra. de los Milagros".
Aprobacién C.P.U. 16.12.74, BOP 67/74.

- Plan Parcial "El Retiro".
Aprobacién C.P.U. 30.4.75, BOP 185/75.

- Plan Parcial "Huerta Nueva'.

Aprobacién C.P.U.: 17.10.77, BOP 265/77.
21. 7.80, BOP 14/80.
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