MAIRENA DEL ALCOR

(Sevilla)

CONVENIO URBANISTICO PARA LA REGULARIZACION DE LA SITUACION
URBANISTICA DE LA PARCELACION DENOMINADA LA HIJUELILLA DE
MAIRENA DEL ALCOR.

En la villa de Mairena del Alcor, a 5 de diciembre de
Dos mil uno.

Reunidos de una parte D. Antonio Casimiro Gavira Moreno,
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Alcor,
en nombre y representacién del mismo, que ostenta en virtud
de lo previsto en el articulo 21.1.b) de la Ley 7/85,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

De otra parte,D. Tomas Villanueva Delgado.

El Sr. Gavira Moreno, interviene en la representacidn
que ostenta; el Sr. anteriormente citado en representacidn
de la Comunidad de Propietarios de la Parcelacidén La
Hijuelilla segln acuerdo de la sesidn extraordinaria de la
asamblea de propietarios en sesidén celebrada el dia 14 de
Octubre del 2001 y protocolizada mediante escritura de 9 de
Noviembre de 2001 ante el notario del El Viso del Alcor D.
Victor M. Arrabal Montero con el n° de protocolo 916.

Ambas partes se reconocen mutuamente, legal capacidad para
obligarse en derecho y en caracter en el que acttan y

MANTIFTIESTAN

Primero.- Que los propietarios que integran la comunidad
de Propietarios de la Hijuelilla, son dueflos a titulo
individual de propiedad de las parcelas existentes en la
Parcelacidén, asi como de las =zonas comunes y viales,
adjuntandose a este Acta de Compromisos copia de los
certificados registrales del ambito completo de la
Parcelaciédn, que a su vez en origen constituia la finca
matriz que se divididé materialmente en las distintas
parcelas que configuran tal parcelacidn.

Sequndo.- Que los terrenos mencionados forman la Unidad
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de Actuacidn U.A.- 17 a incluir en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento con una superficie total de 111702m2.,
seglin medicidén real, con un numero maximo de viviendas de
60 segln figura en la Documentacidén Complementaria de las
mencionadas Normas Subsidiarias, habiendose realizado los
estudios previos del estado actual de 1la mencionada
Parcelacidén que constan en el Expte. de Modificaciédn.

Tercero.- Ambas partes estan interesadas en dar una
solucidén a la situacidén planteada con las vigentes Normas
subsidiarias del ayuntamiento, por lo que el consejo de
Gobierno de la GMU en sesidn celebrada el 29 de Noviembre
de 2001 aprobd un convenio urbanistico para 1la
regularizacidén de la situacidn urbanistica que presenta la
parcelacidén denominada La Hijuelilla, siendo igualmente
aprobado dicho documento por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Mairena del Alcor en sesgidn celebrada el
dia 4 de Diciembre siguiente.

Por todo lo expuesto y de conformidad con lo dispuesto
en la vigente legislacidén del suelo, las partes firmantes
del presente documento, llevan a cabo el presente Convenio
Urbanigtico, con sujecidn a las siguientes:

ESTIPULACTIONES

Primera.- El objeto de la presente es incorporar dicha
Unidad como suelo urbano sin dotacidn de infraestructura
completa, estando ambas partes interesadas en su inmediata
urbanizacidén, cuyo desarrollo es de iniciativa particular,
debiendo redactarse el Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto
de Compensacidén de la parcelacidn debiendo realizarse en el
primer cuatrienio y siguiendo la programacidn a
continuacién se describe:

Trabajos Previos.- Consistentes en la redaccidén del
Proyecto de Urbanizacidén ajustado a las ordenanzas
municipales y especificaciones de las Compailias

Suministradoras, asi como la redaccidén del Proyecto de
Compensacidén y de los Proyectos de Estatutos y Bases de



Actuacidén de la Junta de Compensacidn.

Estos trabajos pueden realizarse al mismo tiempo que se
redacta y tramita la modificacidén parcial de las Normas
Subsidiarias.

1* Fase.- Ejecucidén de la dotacidén de las redes de Agua
potable y alcantarillado, siguiendo las especificaciones de
Emasesa, completandose tanto las redes interiores, como los
abastecimientos desde las redes municipales existentes.

Esta fase se realizara en su totalidad en el primer
aflo a contar desde 1la aprobacidn definitiva de 1la
modificacién de las Normas Subsidiarias.

2® Fase.- Consistente en mejorar 1la instalacidén de
alumbrado de la parcelacidn en aras a conseguir los niveles
minimos establecidos en la Modificacidén de las Normas
Subsidiarias. Esta Fase debera estar concluida antes de dos
aflos a partir de 1la aprobacién definitiva de Ila
Modificacidn.

3® Fase.- Electrificacién completa de las Parcelaciones
mediante acuerdo con la C.S.E. con el objetivo de conseguir
unas instalaciones adecuadas a la normativa vigente vy
ajustadas al Proyecto de Urbanizacidén. Esta fase debera
estar finalizada en el plazo de tres afios a partir de la
aprobacidén definitiva de la Modificacidn.

4* Fase.- Congistente en realizar la pavimentacidn completa
de la parcelacidén, tanto de viales como de sendas
peatonaleg, asi como el tratamiento de las zonas comunes y
areas libres si existieran, siguiendo las especificaciones
del Proyecto de Urbanizacidén. Debiendo estar finalizada
esta fase en un plazo maximo de cinco aflos a partir de la
modificacidn de las Normas Subsidiarias.

Sequnda.- Que para el cumplimiento de la estipulacidn
anterior, siendo el desarrollo de la U.A.17 de iniciativa
particular mediante el sistema de Compensacidén, debiendo
redactarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, con
los usos y parametros comprendidos en el articulo incluido
en las N.N.S.S., asi como el Proyecto de Compensacidn,




debiendo constituirse la Junta de Compensacién al ser mas
de un propietario, con elaboracién de las bases de
Actuacidén y los estatutos de la misma.

Tercera.- Que son deberes de los propietarios del suelo
urbano sin urbanizar, entre otros, costear la urbanizacidn
y ejecutarla en los plazos previstos y en los términos
gefialados en los articulos 59, 60 y 61 del R.G.U.,
conservar y mantener el Dbuen funcionamiento de la
urbanizacién hasta su recepcidén definitiva en su caso,
hasta la creacién de la Entidad Urbanistica de
s Conservacién, que se haga cargo de las mismas.

: ALOY Cuarta.- Las partes aceptan como fases de obras o etapas
.»f%ab para el desarrollo de 1las obras de urbanizacidn las
=67 |\ contenidas en el punto primero,

G Igualmente deberd ponerse en conocimiento del
_,-f jiifs\,' Ayuntamiento para la preceptiva inspeccidn, la recepcidn
(Qé/\zf A ) provisional y definitiva de las obras que sera aplicable a

== ' cada una de las etapas en que se fasea las obras de

urbanizacién.

AN\ Quinta.--La Gerencia Municipal de Urbanismo ( en adelante
SN GMU) , se compromete a la agilizacién al maximo los tramites
3 en la aprobacién de los Proyectos de Estatutos y Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacién y su constitucidn,
del Proyecto de Compensacién y del Proyecto de urbanizacidn
que deberda presentarse en este orden, si bien los
- propietarios en ejercicio del derecho que les reconoce el
\\ Art 161 del TRLS’92 por acuerdo unanime, podran presentar
conjuntamente a tramitacién los Proyectos de Estatutos;
Bases de Actuacién; de Compensacién, y en su caso el
Proyecto de urbanizaciodn.
Igualmente tramitara las licencias de obras mayores una vez
dotada la urbanizacién de agua potable y alcantarillado
conectada a las redes municipales gestionadas por EMASESA.

Sexta.- La G.M.U. se compromete a no solicitar cesidn
alguna a los propietarios al considerar que se trata de




suelo desarrollado al amparo de un P.E.D.I., Aprobado
Definitivamente por la C.P.U., y con el objetivo de
facilitar al mwaximo la adecuacién y el correcto
funcionamiento de la parcelacidén, siendo este el dlnico
interés que mueve este Convenio.

¢ S Septima.- La G.M.U. se compromete a realizar cuantas
\\\\i% gestiones sean necesarias para conseguir de la empresa

3 suministradora EMASESA apoyo técnico para la redaccidn de

los Proyectos de Redes de Agua y Alcantarillado necesarias

//,:{{ para llevar a las distintas urbanizaciones, asi como
Ay s gestionar al wmaximo la participacién de la mencionada
K;LJ/Q ) Empresa en las obras de las mismas, todo ello para

j SN conseguir la maxima economia en el Presupuesto Total de las
\LL_ffé/ \“\) ' Obras, y por consiguiente en la repercusidén de la mismas en

4], los distintos propietarios.

Octava.- La G.M.U. velarda por el cumplimiento de 1la
(A normativa urbanistica contenida en la Modificacidén de las
\ N.N.S.S., regularizando la situacidén de las distintas

edificaciones que asi lo necesiten, mediante la tramitacidn
de los oportunos Expedientes de Legalizacidn.

Novena.- La G.M.U. concedera a los promotores 1los
aplazamientos y fraccionamientos de las Tasas e Impuestos
Municipales que se devenguen con caracter urbanistico
durante el desarrollo del sector, previa solicitud de los
mismos por los propietariosgs y siempre de conformidad con lo
establecido en la Ley General Tributaria, en el Reglamento
General de Recaudacidn y demas Legislacidn Tributaria.

Décima.- La G.M.U. estudiara la posibilidad de incluir en
sus Presupuestos una partida de ayudas para la redaccidn de
estudios ambientales y documentos urbanisticos necesarios
para conseguir los objetivos de este Convenio.

En testimonio del cual firman el presente documento por
N gquintuplicado en lugar y fecha arriba indicado.







